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บทท่ี 2 
การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

2.1  ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ 

 การด าเนินงานตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมของโครงการ ตามที่เสนอในรายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard  บรษิทั แมกโนเลยี ไฟน์เนสท ์คอรป์อเรชัน่ 

จ ากดั และได้รบัความเหน็ชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ตามหนังสอืเหน็ชอบ

เลขที ่ทส.1009.5/8065 ลงวนัที ่8 กรกฎาคม 2556 โดยวธิ ีWalk-Through Survey และการส ารวจขอ้มูลด าเนินงานของ

โครงการ ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ.2565 สรุปการด าเนินงานตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

สิง่แวดลอ้มของโครงการ ดงัตารางท่ี 2-1 และแสดงการปฏบิตัติามมาตรการฯ ดงัภาคผนวก ฉ 
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ตารางท่ี 2-1 การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ   
1.1 ลกัษณะภมิูประเทศ   

   

- จดัใหม้รีัว้โดยรอบแนวเขตทีด่นิ เพื่อกัน้ขอบเขตระหว่างพืน้ที่
โครงการกบัพืน้ทีข่า้งเคยีง 

ทางโครงการได้จัดท ารัว้รอบพื้นที่โครงการตามมาตรการ
ก าหนด 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่1) 

- จดัให้มีการปลูกพืชคลุมดินไม่ปล่อยให้มีพื้นที่ว่างที่เป็นดิน 
เพื่อใหพ้ชืช่วยยดึหน้าดนิไม่ใหเ้กดิการชะลา้งพงัทลาย 

ทางโครงการได้จัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินตามมาตรการ
ก าหนด เพื่อใหพ้ชืช่วยยดึหน้าดนิไม่ใหเ้กดิการชะลา้งพงัทลาย 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่2) 
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ตารางท่ี 2-1 การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ   
1.2 คณุภาพอากาศ 
1) ฝุ่ นละออง   

   

- ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเรว็สนันูนลดความเรว็ เพื่อไม่ใหเ้กดิการฟุ้งกระจายของ
ฝุน่บนผวิถนน  

ทางโครงการได้มีการติดตัง้ป้ายสญัลกัษณ์จราจรต่างๆเช่น 
ป้ายจ ากัดความเร็ว จุดจอดรถ และการท าสันนูน ชะลอ
ความเรว็ตามมาตรการก าหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่4,5) 

- ดแูลรกัษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดลา้งถนน
เป็นประจ าสม่าํเสมอ  

โครงการได้มอบหมายใหก้บัแม่บา้นประจ าตกึเป็นผูดู้แลความ
สะอาดภายในโครงการและบรเิวณดา้นนอกโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่57) 

- จดัให้มีพื้นที่สีเขยีวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวมทัง้สิ้น 
2,186 ตารางเมตร โดยปลูกพชืคลุมพืน้ที ่ว่างทัง้หมดเพื่อลด
มลพษิทางอากาศ 

ทางโครงการไดม้กีารจดัท าพืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณรอบๆโครงการ 
โดยเลอืกลกัษณะพนัธุ์ต่างๆตามความเหมาะสมภายในพื้นที ่
ซึ่งขณะปฏิบัติการติดตามมาตรการฯ พบว่าภายในพื้นที่
โครงการมีจ านวนของต้นไม้และพืชพันธุ์  พอเพียงต่อพื้นที่
โครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่2) 
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ตารางท่ี 2-1 การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   
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ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ   
1.2 คณุภาพอากาศ (ต่อ) 
2) มลพิษทางอากาศ   

   

- ติดตัง้ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในลานจอดรถ ให้
สามารถสงัเกตไดอ้ย่างชดัเจนและทัว่ถงึ  

ทางโครงการไดม้กีารประชาสมัพนัธใ์หก้บัผูพ้กัอาศยัมใิหม้กีาร
ติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ ซึ่งโครงการ
มอบหมายใหเ้จา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัเป็นผูด้แูล 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่3,28) 

- ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเรว็สนันูนลดความเรว็ เพื่อไม่ใหเ้กดิการฟุ้งกระจายของ
ฝุน่บนผวิถนน  

ทางโครงการได้มีการติดตัง้ป้ายสญัลกัษณ์จราจรต่างๆเช่น 
ป้ายจ ากัดความเร็ว จุดจอดรถ และการท าสันนูน ชะลอ
ความเรว็ ลกูศรเขา้-ออกโครงการตามมาตรการก าหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่4,5) 

- จดัท าป้ายและสญัลกัษณ์จราจรบนพืน้ทางใหช้ดัเจน และไม่ 
ก่อใหเ้กดิความสบัสนของผูข้บัขี ่ท าใหก้ารเคลื่อนตวัของรถใน 
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้
อย่างด ีและปลอดภยั รวมถึงการปฏิบตัิตามของผู้พกัอาศยั
และผูม้าใชบ้รกิารภายในโครงการ 

ทางโครงการได้มีการติดตัง้ป้ายสญัลกัษณ์จราจรต่างๆเช่น 
ป้ายจ ากัดความเร็ว จุดจอดรถ และการท าสันนูน ชะลอ
ความเรว็ ลกูศรเขา้-ออกโครงการตามมาตรการก าหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่4,5) 
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ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ   
1.2 คณุภาพอากาศ (ต่อ) 
2) มลพิษทางอากาศ  (ต่อ) 

   

- เปิดช่องระบายไอเสยีจากหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ออกไปยงั
บริเวณที่อยู่ติดกับทางวิ่งรถด้านทิศเหนือ เพื่อช่วยระบาย
ความรอ้นและ ไอเสยีทีเ่กดิขึน้ออกสูภ่ายนอกโครงการ โดยไม่
สง่ผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีง  

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่6) 

- จดัใหม้ผีนงั Green Wall แนวอาคารดา้นทีอ่ยู่ตดิกบัโรงเรยีน 
มาแตรเ์ดอวีทิยาลยั ซึง่จะช่วยลดผลกระทบดา้นมลพษิจากที่
จอดรถและแสงไฟจากรถยนตใ์นเวลากลางคนื  

ทางโครงการจดัใหม้ผีนงั Green Wall แนวอาคารดา้นทีอ่ยู่ตดิกบั
โรงเรยีนมารแ์ตรเ์ดอวีทิยาลยั 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่7) 

- จดัให้มพีื้นที่สเีขยีวภายในโครงการให้มากที่สุด ขนาดพื้นที่
รวม 2,186 ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ ดงักล่าวช่วยดูดซับ
มลพษิจากทีจ่อดรถของโครงการ 

ทางโครงการไดม้กีารจดัท าพืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณรอบๆโครงการ 
โดยเลอืกลกัษณะพนัต่างๆตามความเหมาะสมภายในพืน้ที ่ซึง่
ขณะปฏบิตักิารตดิตามมาตรการฯ พบว่าภายในพืน้ทีโ่ครงการ
มจี านวนของตน้ไมแ้ละพชืพนัธุ ์พอเพยีงต่อพืน้ทีโ่ครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่2) 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ   
1.3 เสียง 

   

- จัดให้มีการท าสันนูนชะลอความเร็วของรถยนต์บนถนน
ภายในโครงการ เพื่อชะลอความเรว็ของรถยนต์ และลดเสยีง
จากการแล่นของรถยนต ์ 

ทางโครงการได้มีการติดตัง้ป้ายสญัลกัษณ์จราจรต่างๆเช่น 
ป้ายจ ากัดความเร็ว จุดจอดรถ และการท าสันนูน ชะลอ
ความเรว็ ลูกศรเขา้-ออก ทางโครงการได้มกีารประชาสมัพนัธ์
ให้กบัผู้พกัอาศยัมใิห้มกีารติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบรเิวณ
พื้นที่จอดรถ ซึ่งโครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าที่รกัษาความ
ปลอดภยัเป็นผูด้แูล 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่3,4,5,28) 

- ตดิตัง้ป้ายหา้มเร่งเครื่องยนต์ไวบ้รเิวณทีจ่อดรถยนต์และทาง
วิง่ ภายในโครงการใหเ้หน็อย่างชดัเจน  

- หลกีเลีย่งการทดสอบการเดนิเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ช่วงเวลาทีม่ ี
การเรียนการสอน โดยเลือกทดสอบระบบในวันหยุดเสาร์
อาทติย ์

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ   
1.3 เสียง (ต่อ) 

   

- บุผนงัทุกดา้นและเพดานของหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าดว้ยวสัดุ
กันเสียง และใช้ประตู เหล็กที่มีการบุด้วยวัสดุกันเสียง
เช่นเดยีวกนั  

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่8) 

- ตดิตัง้ตะแกรงกนัเสยีงทีบ่รเิวณหน้า Gravity Shutter ของพดั 
ลมระบายอากาศ 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่9) 
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ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ   
1.4 คณุภาพน ้า 

   

- จดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยีแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับน ้ าเสียได้ 500 
ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถบ าบดัน ้าเสยีให้มีคุณภาพตาม 
มาตรฐานน ้าทิง้ประเภท ก ซึง่ก าหนดใหม้คี่า BOD ในน ้าทิง้ 
ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร  

ทางโครงการได้มีการติดตัง้ระบบบ าบดัน ้าเสียเบื้องต้นตาม
มาตรการก าหนด ฯ โดยมเีจา้หน้าทีผู่ม้ปีระสบการณ์เป็นผูดู้แล
ระบบบ าบดัน ้าเสยี ไดม้กีารมอบหมายจดัจา้งบรษิทั เอส.พ.ีเจ.
ไซแอนติฟิค จ ากดั ในการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้งของระบบ
บ าบัดน ้าเสียของโครงการ เดือนละ 1 ครัง้ เพื่อตรวจสอบ
ประสทิธภิาพของระบบบ าบดัน ้าโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่10,28) 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ ให้ท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพ  

ทางโครงการได้มีการจดัเจ้าหน้าที่เป็นผู้มีประสบการณ์เป็น
ผูด้แูลระบบบ าบดัน ้าเสยีตามมาตรการก าหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ 10 
 

- ประสานใหร้ถสบูสิง่ปฏกิลูของส านกังานเขตปทุมวนั มาสบู 
ตะกอนสว่นเกนิไปก าจดัทุกเดอืน 

ทางโครงการไดม้กีารประสานกบัส านักงานเขตปทุมวนัเขา้มา
สูบส่วนเกินจากระบบบ าบดัอาคารชุดพักอาศยั ทุกๆ เดือน 
หรอืจนกว่าจะมาตะกอนสว่นเกนิเป็นจ านวนมาก 

- ภาคผนวก ฉ 5 
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ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ   
1.4 คณุภาพน ้า (ต่อ) 

   

- ก าจดัไขมนัออกจากถงัดกัไขมนัเป็นประจ าทุก 2-3 วนั และ
จดบนัทกึทุกครัง้ โดยน ากากไขมนัใส่ในกระดาษทีม่กีระดาษ
ทชิชู รองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นน ้าซมึออกจากกาก
ไขมนัและทิง้ไวจ้นแหง้เป็นกอ้นก่อนน าใส่ถุง จากนัน้น าไปทิง้
รวม กับมูลฝอยแห้งที่ห้องพักมูลฝอยแห้งส่วนโรงแรม -
ส านกังานพาณิชยต่์อไป 

ทางโครงการไดม้อบหมายใหเ้จา้หน้าทีข่องโครงการเป็นผูดู้แล
ระบบบ าบดัน ้าเสยี ตลอดจนการส ารวจไขมนับรเิวณบ่อไขมนั
หากพบว่ามีปริมาณไขมัน จะด าเนินการตักไขมันออกใส่
ถุงพลาสตกิด าและน าไปทิง้ใหส้ านกังานเขตมารบัก าจดัต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ 5 
ภาคผนวก ฉ 10 

 

- จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้ าเสียของ
โครงการ โดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้
สามารถ ตดิตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน ้าเสยี
ได้ และให้ เกดิความมัน่ใจว่าโครงการจะเดนิระบบบ าบดัน ้า
เสยีตลอดระยะเวลาทีเ่ปิดด าเนินโครงการ 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่11) 
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ตารางท่ี 2-1 การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ   
1.4 คณุภาพน ้า (ต่อ) 

   

- โครงการจะมปีรมิาณ Aerosol เกดิขึน้ 480 ลูกบาศก์เมตร/
ชัว่โมง ซึง่โครงการจะบ าบดั Aerosol โดยรวบรวมอากาศจาก 
บ่อเตมิอากาศผ่านเขา้ท่อ HDPE ขนาด 150 มลิลเิมตร เขา้สู ่
แท่งกรอง (Carbon Filter) และอุดปลายท่อโดยใชแ้ผ่น Fitter 
และเปลีย่นแท่งกรองทุก 2 เดอืน รวมทัง้ปิดปลายท่อดว้ยแผ่น 
ฟองน ้าแบบบางใหอ้ากาศไหลผ่านไดส้ะดวก 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- โครงการมปีรมิาณก๊าซมเีทนเกดิขึ้น 3.8 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
ซึง่โครงการจดัใหม้กีารบ าบดัก๊าซมเีทนดว้ยวธิกีารซมึดนิ โดย
รวบรวมก๊าซมเีทนจากถงัเกบ็ตะกอนมาตามท่อ HDPE ขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง มิลลิเมตร ต่อลงดินบริเวณที่จดัพื้นที่ สี
เขยีว จ านวน 1 บ่อ ไดแ้ก่ บรเิวณด้านทศิตะวนัออก โดยบ่อ
ดินมีพื้นที่ผิว 8.5 ตารางเมตร ภายในบ่อเดินท่อ HDPE 
ขนาด เส้นผ่านศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร เจาะรูขนาด 10 
มลิลเิมตร ทุกระยะ 15 เซนติเมตร ซึ่งเพยีงพอในการบ าบดั
ก๊าซมเีทนที ่เกดิขึน้ 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

 
  



โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard     รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข 
(ระยะด าเนินการ)                                                         ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
บรษิทั แมกโนเลยี ไฟน์เนสท ์คอรป์อเรชัน่ จ ากดั                                                              ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ.2565 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                                   2-11 

ตารางท่ี 2-1 การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

2.ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางชีวภาพ  
2.1 นิเวศวิทยาทางบก 

   

- ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรพัยากรสิง่แวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ 
เสียง และความสัน่สะเทือน คุณภาพน ้า และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ ของมนุษยอ์ย่างเคร่งครดั 

ทางโครงการได้ยดึถอืและปฏบิตัิตามมาตรการป้องกนัและลด
ผลกระทบสิง่แวดลอ้มอย่างเคร่งครดั 

- - 

 2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า    
- ดูแลรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของโครงการ ให้สามารถ

ท างานไดอ้ย่างต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพ 
ทางโครงการได้มีการจดัเจ้าหน้าที่เป็นผู้มีประสบการณ์เป็น
ผู้ดูแลและตรวจสอบระบบบ าบัดน ้าเสียให้ท างานได้อย่างมี
ประสทิธภิาพ 

- ภาคผนวก ฉ 10 
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และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     
3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.1 การใช้น ้า 
   

- จดัใหม้นี ้าส ารองเกบ็ไวใ้นถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิและถงัเกบ็น ้าบน 
อาคาร โดยมรีายละเอยีดของถงัเกบ็น ้า ดงันี้  
(1) ถงัเกบ็น ้าใตด้นิ ประกอบดว้ย 
- ถงัเก็บน ้าประปา จ านวน 3 ถงั โดยถงัเกบ็น ้าประปา 1 มี
ความจุ 179 ลูกบาศก์เมตร ถังเก็บน ้าประปา 2 มีความจุ 
ประมาณ 108 ลกูบาศกเ์มตร และถงัเกบ็น ้าประปา 3 มคีวาม
จุ ประมาณ 300 ลูกบาศก์เมตร รวม 3 ถงั ความจุรวม 589 
ลกูบาศกเ์มตร 
- ถงัเกบ็น ้าอ่อน จ านวน 2 ถงั โดยถงัเกบ็น ้าอ่อน 1 ม ีความจุ 
143 ลูกบาศกเ์มตร และถงัเกบ็น ้าอ่อน 2 มคีวามจุ ประมาณ 
66 ลกูบาศกเ์มตร รวม 2 ถงั ความจุรวม 209 ลกูบาศกเ์มตร 

ทางโครงการไดม้กีารตดิตัง้ถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิและถงัเกบ็น ้าบน 
อาคารของแต่ละอาคาร ตามมาตรการฯ ก าหนด 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่12) 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.1 การใช้น ้า (ต่อ) 

   

- (2) ถงัเกบ็น ้าประปาชัน้ที ่24 จ านวน 4 ถงั ประกอบดว้ย ถงั
เก็บน ้าขนาดความจุ 20 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ถัง และ 
ขนาดความจุ 25 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ถัง รวม 4 ถัง 
ความจุรวม 90 ลกูบาศกเ์มตร  
(3) ถงัเกบ็น ้าชัน้ที ่58 ประกอบดว้ย 
- ถังเก็บน ้าประปา จ านวน 2 ถัง ประกอบด้วย ถังเก็บน ้า 
ขนาดความจุ 30 ลูกบาศกเ์มตร รวม 1 ถงั และขนาดความจุ 
20 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง รวม 2 ถัง ความจุรวม 35 
ลกูบาศกเ์มตร 
- ถงัเก็บน ้าอ่อน จ านวน 2 ถัง ประกอบด้วย ขนาดความ จุ 
18 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง และขนาดความจุ 17 
ลกูบาศกเ์มตร จ านวน 1 ถงั ความจุรวม 35 ลกูบาศกเ์มตร  
(4) ถงัเกบ็น ้าอ่อนชัน้ที่ 59 จ านวน 1 ถงั ขนาดความจุ 5 
ลูกบาศกเ์มตร รวมปรมิาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค บรโิภค 
978 ลกูบาศกเ์มตร ส ารองน ้าไดน้านไม่น้อยกว่า 1 วนั 
 

ทางโครงการไดม้กีารตดิตัง้ถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิและถงัเกบ็น ้าบน 
อาคารของแต่ละอาคาร ตามมาตรการฯ ก าหนด 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่12) 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.1 การใช้น ้า (ต่อ) 

   

- ต่อท่อรบัน ้าประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มลิลิเมตร 
เพื่อน าน ้าประปามาเกบ็ไว้ในถงัเกบ็น ้าใต้ดนิ โดยให้น ้าไหล
เขา้ถึง เกบ็น ้าโดยแรงโน้มถ่วง เพื่อน าน ้ามาเกบ็ไวใ้นถงัเกบ็
น ้าจากนัน้จะสูบน ้าไปยงัถังเกบ็น ้าบนอาคาร แล้วจงึจ่ายลง
มายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ไม่ดึงน ้าประปาจากท่อหลัก
โดยตรง 

 ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่12,13) 

- จดัใหม้รีะบบสบูน ้าในอาคาร ซึง่ท าหน้าทีส่บูจ่ายน ้าโดยไม่ถงึ 
น ้าใช้มาจากท่อประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายน ้าด้วย 
ระบบตัง้เวลาซึง่ก าหนดเวลาการสบูน ้าในช่วง 24.00 - 05.00 
น. ซึง่อยู่นอกช่วงเวลาทีผู่พ้กัอาศยัใกลเ้คยีงมกีารใชน้ ้า 

ทางโครงการก าหนดการสบูเกบ็น ้าให ้ซึ่งเลอืกช่วงทีไ่ม่มผีูพ้กั
อาศยัตอ้งการใชน้ ้า 

- - 

- ในการออกแบบเลอืกใชสุ้ขภณัฑท์ีป่ระหยดัน ้า หรอือุปกรณ์ที่
มปีระสทิธภิาพสงู ทัง้ก๊อกประหยดัน ้า ชกัโครก และหวัฉีด 
ประหยดัน ้า 

โครงการได้เลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน ้า หรืออุปกรณ์ที่มี
ประสิทธิภาพสูง ทัง้ก๊อกประหยัดน ้ า ชักโครก และหัวฉีด
ประหยดัน ้า 

- - 
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และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.1 การใช้น ้า (ต่อ) 

   

- ตดิป้ายรณรงคก์ารประหยดัน ้าภายในพืน้ทีโ่ครงการ โครงการได้จดัท าป้ายการประหยดัพลงังาน เช่น อย่าลมืปิด-
ไฟ-น ้า บรเิวณพืน้ทีต่่างๆภายในโครงการ เป็นต้น เพื่อใหผู้พ้กั
อาศยัไดเ้ลง็เหน็ความส าคญัของการประหยดัพลงังาน 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่14) 

- ก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน ้าและซกัล้างอุปกรณ์ใน
ภาชนะก่อนที่จะน าไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น ้าน้อยกว่าการใช้สาย
ยางฉีดลา้งท าความสะอาดโดยตรง 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- ก าหนดใหม้มีาตรการในการดแูลและบ ารุงรกัษาระบบประปา 
และเครื่องสบูน ้า ดงันี้  
(1) ระบบท่อ 
- ลา้งท่อเมนอย่างน้อยปีละ 2 ครัง้ (6 เดอืน/ครัง้) เพื่อจะลา้ง
ตะกอนและระบายน ้าทีย่งัอยู่ในท่อ 
- จดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อยดแูลรกัษาระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยู่ใน
สภาพด ีหากพบเหตุบกพร่อง ตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

 
  



โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard     รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข 
(ระยะด าเนินการ)                                                         ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
บรษิทั แมกโนเลยี ไฟน์เนสท ์คอรป์อเรชัน่ จ ากดั                                                              ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ.2565 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                                   2-16 

ตารางท่ี 2-1 การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   
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ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.1 การใช้น ้า (ต่อ) 

   

- (2) เครื่องสบูน ้า    
- ตรวจสอบการท างานของสวิตซ์ลูกลอย (ในกรณีที่มีการติดตัง้
ระบบควบคุมอตัโนมตัิ) โดยการยกลูกลอยขึน้ หากสวติซล์ูกลอย
ท างานปกต ิเครื่องสูบน ้าจะหยุดท างาน และเมื่อปล่อยลูกลอยลง
เครื่องสบูน ้าเริม่ท างาน แสดงว่าสวติซล์กูลอยท างานปกติ 
- ตรวจสอบป้ายบอกระดบัน ้าและอุปกรณ์ โดยการสงัเกตป้ายบอก
ระดบัน ้าจะต้องมีการขยบัขึน้ลงตามระดบัน ้าในถงัรวมทัง้ระบบ
ไฟฟ้าแสงสว่างหรอืระบบไฟเตอืน 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- (3) ถงัเกบ็น ้า    
- ก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้ าปีละ 2 ครัง้ 
(6เดอืน / ครัง้) โดยการกวาดตะกอนขดัสนิม หรอืคราบทีเ่กาะตาม
ผนังหรือซอกมุมของถังน ้าที่ไม่มีการหมุนเวียนโดยใช้แปรงขดั
ไม่ใช่น ้ายาลา้งทีม่สีารเคมซีึง่อาจตกคา้ง 
- ตรวจสอบรอยแตกร้าว/ซ่อมแซม-ทาสี โดยตรวจสอบสภาพ
โครงสร้างทัว่ไป เพื่อหารอยแตกร้าว รัว่ซึม หากพบต้อง
ด าเนินการแกไ้ขพรอ้มกบัทาสใีหม่หากจ าเป็น  
- ก าหนดใหม้ฝีาถงัเกบ็น ้า จ านวน 2 ฝา/ถัง เพื่อความสะดวกและ
ปลอดภยัในการเขา้ดแูลรกัษา 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่12) 

ภาคผนวก ฉ 9 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.2 สระว่ายน ้า 
1) คณุภาพน ้าสระว่ายน ้า 

   

- ในการฆ่า เชื้อ โ รคในสระว่ ายน ้ าจะใช้ระบบเกลือ  (Salt 
Chlorinator)  

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- เดินระบบกรองวนัละ 1 ครัง้ ครัง้ละ 2 ชัว่โมง ทัง้นี้ ขึ้นอยู่กบั
ความขุ่นของน ้าในสระว่ายน ้า กรณีที่น ้าขุ่นให้ด าเนินการ เดิน
ระบบทนัทจีนกว่าน ้าในสระว่ายน ้าจะใส หลงัจากนัน้ ด าเนินการ
เดนิระบบวนัละ 1 ครัง้ ครัง้ละ 2 ชัว่โมง ในช่วงทีส่ระว่ายน ้าปิด
บรกิาร 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- ด าเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตกัเศษผง สปัดาห์ละ 1 
ครัง้ 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่15) 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.2 สระว่ายน ้า 
1) คณุภาพน ้าสระว่ายน ้า (ต่อ) 

   

- จดัให้มพีนักงานท าความสะอาดคอยดูแลท าความสะอาดไม่ให้
น ้าจากบรเิวณทางเดนิไหลลงสู่สระว่ายน ้า เนื่องจากท าให้น ้าใน 
สระสกปรกเกดิการปนเป้ือน โดยตอ้งท าความสะอาดบรเิวณสระ
ว่ายน ้าทุกวนั หลงัจากปิดใชส้ระว่ายน ้าแลว้  

ทางโครงการได้มอบหมายให้แม่บ้านเป็นผู้ดูแลตรวจสอบ
ความสะอาดรอบสระว่ายน ้า 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่15) 

- จัดให้มีป้ายแสดงกฏข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่ายน ้า โดยมี
ขอ้ความอย่างน้อย ดงันี้  
- ตอ้งสวมชุดว่ายน ้าทีส่ะอาดในการลงใชส้ระว่ายน ้า  
- จ านวนสงูสดุผูใ้ชส้ระว่ายน ้า  
- ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงใชส้ระว่ายน ้าทุกครัง้ และหา้ม ท า
สระว่ายน ้าสกปรก  
- ผูเ้ป็นโรคตาแดง ผวิหนัง หวดั หูเป็นน ้าหนวก หรอืโรคตดิต่อ
อื่น ๆ หา้มใชส้ระว่ายน ้า  

ทางโครงการไดจ้ดัท าป้ายแสดงกฏขอ้ปฏบิตัสิ าหรบัผูใ้ชส้ระ
ว่ายน ้า บรเิวณสระดา้นขา้งสระว่ายน ้า 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่16) 

- จดัใหม้ผีูม้คีวามรูค้วามสามารถดแูลปรบัปรุงคุณภาพน ้าในสระ 
ว่ายน ้าใหอ้ยู่ในเกณฑม์าตรฐาน 

ทางโครงการได้มีการจดัเจ้าหน้าที่มีความรู้ความสามารถ
ดูแลปรับปรุงคุณภาพน ้ าในสระว่ายน ้ าให้อยู่ ในเกณฑ์
มาตรฐาน 

- - 
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ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.2 สระว่ายน ้า 
2) โครงสรา้งและความปลอดภยัและอบุติัเหตกุารจมน ้า 

   

- โครงสรา้งของสระว่ายน ้าเป็นคอนกรตีเสรมิเหลก็ มคีวามมัน่คง 
แข็งแรง น ้ าซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและท าความ
สะอาดง่าย  

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- จดัใหม้รีางระบายน ้าลน้มฝีาปิดรอบสระว่ายน ้า ความกวา้ง 30-
40 เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แขง็แรง ท าความสะอาดง่ายอยู่ใน
สภาพดแีละไม่มนี ้าลน้ออกจากราง  

ทางโครงการไดจ้ดัใหม้รีางระบายน ้าลน้มฝีาปิดรอบสระว่าย
น ้า 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่17) 

- จดัให้มอีุปกรณ์ เครื่องมอืส าหรบัใช้ท าความสะอาดสระว่ายน ้า
ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน แปรงขดัสระชนิดลวดทองเหลืองและ 
พลาสตกิ รวมทัง้ตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 

ทางโครงการจดัใหม้เีครื่องมอืส าหรบัใชท้ าความสะอาดสระ
ว่ายน ้า ไดแ้ก่ เครื่องดดูตะกอน 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่52) 
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ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.2 สระว่ายน ้า 

   

2) โครงสร้างและความปลอดภยัและอุบติัเหตุการจมน ้า
(ต่อ) 

   

- จดัให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกระดับความลึกที่
สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน โดยมตีวัเลขแสดงความลกึเป็นระยะ 
ๆ อย่างน้อย 3 ระยะ  

ทางโครงการจดัใหม้ป้ีายบอกระดบัความลกึหรอืเลขบอกตวั
ระดบัความลกึของสระว่ายน ้า อยู่ทีด่า้นขา้งโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่18) 

- จดัใหม้แีสงสว่างเพยีงพอทัว่บรเิวณสระว่ายน ้า เพื่อให้มองเหน็
ไดช้ดัเจน ในกรณีเปิดใชส้ระเวลากลางคนื  

ทางโครงการไดจ้ดัใหม้แีสงสว่างเพยีงพอบรเิวณรอบสระว่าย
น ้า 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่19) 

- พื้นสระว่ายน ้าต้องท าด้วยวสัดุแขง็แรง เรียบ ไม่ดูดซึมน ้า ท า
ความสะอาดง่าย ไม่ลื่น อยู่ในสภาพด ี

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 
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และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
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ช่วงระยะด าเนินการ     

3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.2 สระว่ายน ้า 
2) โครงสร้างและความปลอดภยัและอุบติัเหตุการจมน ้า

(ต่อ) 

   

- จดัใหม้กีารรกัษาความสะอาดบรเิวณสระว่ายน ้าอย่างสม่าํเสมอ  ทางโครงการได้มอบหมายให้แม่บ้านเป็นผู้ดูแลตรวจสอบ
ความสะอาดรอบสระว่ายน ้าอย่างสม ่าเสมอ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่15) 

- ดแูลมใิหม้กีารน าสตัวท์ุกชนิดเขา้ไปบรเิวณสระว่ายน ้า ทางโครงการไดจ้ดัท าป้ายแสดงกฏขอ้ปฏบิตัสิ าหรบัผูใ้ชส้ระ
ว่ายน ้า บรเิวณสระดา้นขา้งสระว่ายน ้า 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่16) 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดใหป้ลอดภยัก่อนเปิดสระว่ายน ้า  ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 
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ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
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ช่วงระยะด าเนินการ     

3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.2 สระว่ายน ้า 
2) โครงสร้างและความปลอดภยัและอุบติัเหตุการจมน ้า

(ต่อ) 

   

- จดัใหม้อีุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า เช่น ไมช้่วยชวีติ ห่วงชชูพี 
โฟมช่วยชวีติ เป็นตน้ 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่20) 

- จดัให้มกีารท าความสะอาดไม่ให้ขอบสระและทางเดนิขอบสระ 
เปียกลื่น ตลอดเวลาทีเ่ปิดใหบ้รกิารสระว่ายน ้า 

ทางโครงการได้มอบหมายให้แม่บ้านเป็นผู้ดูแลตรวจสอบ
ความสะอาดรอบสระว่ายน ้าอย่างสม ่าเสมอ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่15) 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.3 การบ าบดัน ้าเสีย 

   

- จดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยีแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับน ้ าเสียได้ 500 
ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถบ าบัดน ้ าเสียให้มีคุณภาพตาม 
มาตรฐานน ้าทิง้ประเภท ก ซึง่ก าหนดใหม้คี่า BOD ในน ้าทิง้ 
ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร 

ทางโครงการได้มกีารตดิตัง้ระบบบ าบดัน ้าเสยีเบือ้งต้นตาม
มาตรการก าหนด ฯ โดยมีเจ้าหน้าที่ผู้มีประสบการณ์เป็น
ผู้ดูแลระบบบ าบดัน ้าเสยี ได้มีการมอบหมายจดัจ้างบรษิัท 
เอส.พ.ีเจ.ไซแอนตฟิิค จ ากดั ในการตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้ง
ของระบบบ าบดันาเสยีของโครงการ เดือนละ 1 ครัง้ เพื่อ
ตรวจสอบประสทิธภิาพของระบบบ าบดัน ้าโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่10) 

- จดัใหม้เีจา้หน้าทีท่ีม่คีวามรูค้วามช านาญ ดแูลรกัษาและควบคุม 
ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ ใหท้ างานไดอ้ย่างต่อเนื่องและ 
มปีระสทิธภิาพ 

ทางโครงการไดม้กีารจดัเจา้หน้าทีเ่ป็นผู้มปีระสบการณ์เป็น
ผูด้แูลระบบบ าบดัน ้าเสยีตามมาตรการก าหนด 

- - 
 

- ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตปทุมวัน มาสูบ
ตะกอนสว่นเกนิไปก าจดัทุกเดอืน 

ทางโครงการไดม้กีารประสานกบัส านักงานเขตปทุมวนั เขา้
มาสูบส่วนเกินจากระบบบ าบัดอาคารชุดพักอาศัย ทุก2 
เดอืน หรอืจนกว่าจะมาตะกอนสว่นเกนิเป็นจ านวนมาก 

- ภาคผนวก ฉ 5 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.3 การบ าบดัน ้าเสีย (ต่อ) 

   

- ก าจดัไขมนัออกจากถงัดกัไขมนัเป็นประจ าทุก 2-3 วนั และจด
บนัทกึทุกครัง้ โดยน ากากไขมนัใส่ในกระดาษที่มกีระดาษทชิช ู
รองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นน ้าซึมออกจากกากไขมัน 
และทิง้ไวจ้นแหง้เป็นกอ้นก่อนน าใส่ถุง จากนัน้น าไปทิง้รวม กบั
มลูฝอยแหง้ทีห่อ้งพกัมลูฝอยแหง้สว่นโรงแรม-ส านกังานพาณิชย์
ต่อไป 

ทางโครงการได้มอบหมายให้เจ้าหน้าที่ของโครงการเป็น
ผูดู้แลระบบบ าบดัน ้าเสยี ตลอดจนการส ารวจไขมนับรเิวณ
บ่อไขมนัหากพบว่ามปีรมิาณไขมนั จะด าเนินการตกัไขมนั
ออกใส่ถุงพลาสติกด าและน าไปทิ้งให้ส านักงานเขตมารับ
ก าจดัต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ 5 

- จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้ าเสียของ
โครงการ โดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อใหส้ามารถ 
ติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบดัน ้าเสยีได้ และให้
เกิดความมัน่ใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน ้ าเสียตลอด
ระยะเวลาทีเ่ปิดด าเนินโครงการ 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่11) 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.3 การบ าบดัน ้าเสีย (ต่อ) 

   

- โครงการจะมีปริมาณ Aerosol เกิดขึ้น 480 ลูกบาศก์เมตร/
ชัว่โมง ซึ่งโครงการจะบ าบดั Aerosol โดยรวบรวมอากาศจาก 
บ่อเตมิอากาศผ่านเขา้ท่อ HDPE ขนาด 150 มลิลเิมตร เขา้สู ่
แท่งกรอง (Carbon Filter) และอุดปลายท่อโดยใชแ้ผ่น Fitter 
และเปลีย่นแท่งกรองทุก 2 เดอืน รวมทัง้ปิดปลายท่อดว้ยแผ่น 
ฟองน ้าแบบบางใหอ้ากาศไหลผ่านไดส้ะดวก 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- โครงการมปีรมิาณก๊าซมเีทนเกิดขึน้ 3.8 ลูกบาศก์เมตร/วนัซึ่ง
โครงการจัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการซึมดิน โดย
รวบรวมก๊าซมเีทนจากถงัเกบ็ตะกอนมาดามท่อ HDPE ขนาด
เสน้ผ่านศนูยก์ลาง มลิลเิมตร ต่อลงดนิบรเิวณทีจ่ดัพืน้ที ่สเีขยีว 
จ านวน 1 บ่อ ได้แก่ บริเวณด้านทิศตะวันออก โดยบ่อ ดินมี
พืน้ทีผ่วิ 8.5 ตารางเมตร ภายในบ่อเดนิท่อ HDPE ขนาด เสน้
ผ่านศนูยก์ลาง 80 มลิลเิมตร เจาะรขูนาด 10 มลิลเิมตร ทุกระยะ 
15 เซนตเิมตร ซึง่เพยีงพอในการบ าบดัก๊าซมเีทนที ่เกดิขึน้ 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.4 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

   

- จัดให้มีบ่อหน่วงน ้ า  จ านวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 412 
ลูกบาศก์เมตร เพื่อรองรบัน ้าหลากจากโครงการ โดยโครงการ 
จะติดตัง้เครื่องสูบน ้าที่มีอตัราการสูบ 0.076 ลูกบาศก์เมตร/ 
วนิาท ีซึง่ไม่เกนิอตัราการระบายน ้าก่อนการพฒันาโครงการ 

ทางโครงการได้มกีารจดัท าบ่อหน่วงเพื่อรองรบัปรมิาณน ้า
หลาก ภายพืน้ทีโ่ครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่21) 

- จดัให้มมีาตรการป้องกนั การเฝ้าระวงั และการติดตามข่าวสาร
เหตุการณ์น ้ าท่วม หากมีแนวโน้มที่ท าให้มีระดับน ้ าท่วมสูง 
โครงการจะแจ้งผู้อยู่อาศัยภายในโครงการทราบ และประชุม 
ทมีงานฝา่ยอาคารเพื่อหาแนวทางป้องกนัร่วมกนัต่อไป 

ทางโครงการจดัให้มกีารเฝ้าระวงั และการติดตามข่าวสาร
เหตุการณ์น ้าท่วม หากมแีนวโน้มที่ท าให้มรีะดบัน ้าท่วมสูง
โครงการจะแจง้ผูอ้ยู่อาศยัภายในโครงการทราบ และประชุม
ทมีฝา่ยอาคารเพื่อหาแนวทางป้องกนัร่วมกนัต่อไป 

- - 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.5 การจดัการมูลฝอย 

   

- การจดัการมลูฝอยโครงการแบ่งออกเป็น 2 สว่น ดงันี้ 
- ส่วนพกัอาศยัรวม โครงการจะจดัให้มหี้องพกัมูลฝอย ประจ า
ชัน้ ตัง้แต่ชัน้ที ่17 - 54 จ านวน 1 หอ้งชัน้ โดยชัน้ที ่17 - 49 แต่
ละหอ้งมคีวามกวา้ง 1.1 เมตร ความยาว 1.2 เมตร ขนาดพืน้ที่
ประมาณ 1.3 ตารางเมตร ส าหรบัชัน้ 50 – 54 แต่ ละห้องมี
ความกวา้ง 1.1 เมตร ความยาว 1.7 เมตร ขนาดพืน้ที ่ประมาณ 
1.9 ตารางเมตร ภายในจะตัง้ถงัมูลฝอยขนาด 100 ลติร ซึง่รอง
ดว้ยถุงด าอกีชัน้หนึ่ง จ านวน 2 ถงั (ถงัมลูฝอยแหง้ 1 ถงั และถงั
มลูฝอยเปียก 1 ถงั) และถงัมูลฝอยขนาด 50 ลติร จ านวน 1 ถงั 
(ถังมูลฝอยอันตราย) ส าหรับในส่วนของห้อง ออกก าลังกาย 
ห้องสมุด ห้องส่งเสรมิพฒันาการเดก็ ห้องชม ภาพยนตร์ และ
หอ้งส านักงาน จะตัง้ถงึมูลฝอยขนาด 50 ลติร จ านวน 3 ถงั ถงั
มลูฝอยแหง้ 1 ถงั ถงัมลูฝอยเปียก 1 ถงั และถงัมลูฝอยอนัตราย 
1 ถงั) ไวภ้ายในแต่ละหอ้งดงักล่าว 

ทางโครงการมีการจัดเตรียมภาชนะรองรับขยะมูลฝอย
ประจ าชัน้ต่างๆของอาคาร และบรเิวณ หอ้งส านักงาน เป็น
ต้น ซึ่งทางโครงการได้จดัให้แม่บ้านเป็นผู้รวบรวมปรมิาณ
ขยะของแต่ละชัน้น าไปเกบ็ไว้หอ้งพกัขยะ โดยประสานงาน
กบัส านกังานเขตมารบัก าจดัต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่22,23) 
ภาคผนวก ฉ 6 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.5 การจดัการมูลฝอย (ต่อ) 

   

- - สว่นโรงแรม - ส านกังาน - พาณิชย ์หอ้งพกัสว่นโรงแรม จะจดั
ให้มีถังมูลฝอยขนาด 8-10 ลิตร จ านวน 2 ถัง ตัง้ไว้ ภายใน
หอ้งพกัและห้องน ้าในแต่ละห้องพกั ส าหรบัในพื้นที่ ส่วนอื่น ๆ 
ได้แก่ พื้นที่ภัตตาคาร ร้านอาหาร พื้นที่พาณิชย์ และพื้นที่
ส านกังาน โครงการจะจดัเตรยีมถงัรองรบัมลูฝอย ขนาด 20-100 
ลติร พรอ้มฝาปิดตัง้อยู่ในบรเิวณทีเ่หมาะสม ทัว่พืน้ที ่โดยแต่ละ
จุดจะมีถึงมูลฝอยจ านวน 3 ถัง (ถังมูลฝอย แห้ง 1 ถัง ถังมูล
ฝอยเปียก 1 ถงั และถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั) โดยในแต่ละวนั
จะมีพนักงานท าความสะอาดและเก็บรวบรวมโรงแรม - 
ส านกังาน - พาณิชยต่์อไป ส าหรบัพืน้ทีอ่ื่น ๆ ภายใน โครงการ 
ได้แก่ ที่จอดรถ และทางเดินภายในโครงการ โครงการจะ
จดัเตรยีมถงัรองรบัมูลฝอย ขนาด 100-200 ลติร ตัง้กระจายอยู่
ทัว่ไปในต าแหน่งทีเ่หมาะสม ภายในบรเิวณดงักล่าว 

ทางโครงการมีการจัดเตรียมภาชนะรองรับขยะมูลฝอย
ประจ าชัน้ต่างๆของอาคาร และบรเิวณ หอ้งส านักงาน เป็น
ต้น ซึ่งทางโครงการได้จดัให้แม่บ้านเป็นผู้รวบรวมปรมิาณ
ขยะของแต่ละชัน้น าไปเกบ็ไว้ห้องพกัขยะ โดยประสานงาน
กบัส านกังานเขตมารบัก าจดัต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่22,23,24) 
ภาคผนวก ฉ 6 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.5 การจดัการมูลฝอย (ต่อ) 

   

- ก าหนดช่วงเวลาใหพ้นกังานด าเนินการจดัเกบ็มลูฝอยในแต่ละ 
ส่วน ดงันี้ - ส่วนพกัอาศยัรวม ด าเนินการในช่วงเวลา 13.00 - 
14.00 น. ทีเ่ป็นช่วงเวลาทีร่บกวนผูพ้กัอาศยัน้อยทีส่ดุ เนื่องจาก
ผูพ้กัอาศยัสว่นใหญ่ออกไปท างานหรอืปฏบิตัภิารกจินอกบา้น 
- ส่วนโรงแรม ด าเนินการท าความสะอาดห้องพกัใน ช่วงเวลา 
10.00 - 12.00 น. หรอืทนัททีี่ผู้มาใช้บรกิารเชค็เอา้ท ์ออกจาก
หอ้งพกั - ส่วนส านักงาน ด าเนินการในช่วงเวลา 16.00-17.00 
น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาหลงัเลิกงานและรบกวนพนักงานและผู้มา
ตดิต่อ ของส านกังานภายในโครงการใหน้้อยทีส่ดุ - สว่นพาณิชย ์
จดัใหม้พีนักงานคอยดูแลความสะอาดตลอดเวลาและจดัเกบ็มูล
ฝอยจากถงัมลูฝอยทนัททีีเ่ตม็ 

ทางโครงการมีการจัดเตรียมภาชนะรองรับขยะมูลฝอย
ประจ าชัน้ต่างๆของอาคาร และบรเิวณ หอ้งส านักงาน เป็น
ต้น ซึ่งทางโครงการได้จดัให้แม่บ้านเป็นผู้รวบรวมปรมิาณ
ขยะของแต่ละชัน้น าไปเกบ็ไว้หอ้งพกัขยะ โดยประสานงาน
กบัส านกังานเขตมารบัก าจดัต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่22,23,24) 
ภาคผนวก ฉ 6 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.5 การจดัการมูลฝอย (ต่อ) 

   

- จดัใหม้หีอ้งพกัมลูฝอยรวมตัง้อยู่บรเิวณชัน้ที ่1 ใกลก้บัทางวิง่ 
และจอดรถยนต์ด้านทศิตะวนัออกของโครงการ โดยแบ่งเป็น 
ห้องพักมูลฝอยรวมส่วนพักอาศัย และห้องพักมูลฝอยส่วน 
โรงแรม-ส านกังานพาณิชย ์โดยมรีายละเอยีด ดงันี้  
1) ห้องพกัมูลฝอยรวมส่วนพกัอาศยั ภายในแบ่งเป็น ห้องพกั 
มูลฝอยแห้ง ห้องพกัมูลฝอยเปียก และห้องพกัมูลฝอยรไีซเคิล 
แยกกนัอย่างชดัเจน โดยจะรองรบัปรมิาณมูลฝอยทีเ่กดิขึน้จาก 
สว่นพกัอาศยั รายละเอยีดหอ้งพกัมูลฝอยแต่ละประเภทมดีงันี้  - 
หอ้งพกัมลูฝอยแหง้ ความจุ 4.68 ลกูบาศกเ์มตร รองรบั มูลฝอย
แห้งส่วนพักอาศัย ได้แก่ มูลฝอยทัว่ไป และมูลฝอยอันตราย
ปรมิาณรวม 0.63 ลูกบาศก์เมตร/วนั ได้อย่างเพยีงพอ 74 เท่า
ของปรมิาณมูลฝอยแห้งที่เกดิขึ้น โดยภายในจะจดัให้ม ีถึงมูล
ฝอยอนัตรายขนาด 240 ลติร จ านวน 3 ถงั เพื่อรองรบั มูลฝอย
อนัตรายแยกอย่างเป็นสดัสว่น 

ทางโครงการมีการจัดเตรียมภาชนะรองรับขยะมูลฝอย
ประจ าชัน้ต่างๆของอาคาร และบรเิวณ หอ้งส านักงาน เป็น
ต้น ซึ่งทางโครงการได้จดัให้แม่บ้านเป็นผู้รวบรวมปรมิาณ
ขยะของแต่ละชัน้น าไปเกบ็ไว้หอ้งพกัขยะ โดยประสานงาน
กบัส านกังานเขตมารบัก าจดัต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่22,23) 
ภาคผนวก ฉ 6 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.5 การจดัการมูลฝอย (ต่อ) 

   

- - ห้องพกัมูลฝอยเปียก ความจุ 9.2 ลูกบาศก์เมตร รองรบั มูล
ฝอยเปียกส่วนพกัอาศยั ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายได้ ปริมาณ 
2.39 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอ 3.8 เท่า ของปรมิาณ 
มูลฝอยเปียกที่เกิดขึ้นโดยภายในจะตัง้ถังรองรับมูลฝอยอีก 
ชัน้หน่ึง ป้องกนัการกระจดักระจายของมูลฝอย กรณีถุงบรรจุ 
มูลฝอยฉีกขาด จ านวน 11 ถงั พร้อมทัง้มกีารตดิตัง้ระบบปรบั 
อากาศเพื่อควบคุมอุณหภูม ิและยบัยัง้การเจรญิเติบโตของ เชือ้
โรค เพื่อป้องกนัและลดการเกดิกลิน่และแมลงรบกวน 
- หอ้งพกัมลูฝอยรไีซเคลิ ความจุ 8.3 ลูกบาศกเ์มตร รองรบั มูล
ฝอยรไีซเคลิส่วนพกัอาศยัปรมิาณ 2.18 ลูกบาศก์เมตร/วนั ได้
อย่างเพยีงพอ 3.8 เท่าของปรมิาณมลูฝอยรไีซเคลิทีเ่กดิขึน้  
2) ห้องพกัมูลฝอยรวมส่วนโรงแรม-ส านักงานพาณิชย์ ภายใน
แบ่งเป็นหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ หอ้งพกัมูลฝอยเปียก และ หอ้งพกั
มูลฝอยรไีซเคลิ แยกกนัอย่างชดัเจน โดยจะรองรบั ปรมิาณมูล
ฝอยทีเ่กดิขึน้จากสว่นโรงแรม-ส านกังานพาณิชย ์

ทางโครงการมีการจัดเตรียมภาชนะรองรับขยะมูลฝอย
ประจ าชัน้ต่างๆของอาคาร และบรเิวณ หอ้งส านักงาน เป็น
ต้น ซึ่งทางโครงการได้จดัให้แม่บ้านเป็นผู้รวบรวมปรมิาณ
ขยะของแต่ละชัน้น าไปเกบ็ไว้หอ้งพกัขยะ โดยประสานงาน
กบัส านกังานเขตมารบัก าจดัต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่22,23,24) 
ภาคผนวก ฉ 6 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.5 การจดัการมูลฝอย (ต่อ) 

   

- รายละเอยีดหอ้งพกัมลูฝอยแต่ละประเภทมดีงันี้ 
- ห้องพกัมูลฝอยแหง้ ความจุ 5.85 ลูกบาศก์เมตร รองรบั มูลฝอย
แห้งส่วนโรงแรม-ส านักงานพาณิชย์ ได้แก่ มูลฝอย ทัว่ไป และมูล
ฝอยอนัตรายปรมิาณรวม 0.96 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอ 
6.1 เท่าของปรมิาณมูลฝอยแห้งทีเ่กดิขึน้ โดย ภายในจะจดัใหม้ถีงั
มูลฝอยอนัตรายขนาด 240 ลติร จ านวน 3 ถงั เพื่อรองรบัมูลฝอย
อันตรายแยกอย่างเป็นสัดส่วน - ห้องพักมูลฝอยเปียก ความจุ 
11.25 ลูกบาศก์เมตร รองรบั มูลฝอยเปียกส่วนโรงแรม-ส านักงาน
พาณิชย ์ไดแ้ก่ มูลฝอย ย่อยสลายได ้ปรมิาณ 3.68 ลูกบาศก์เมตร/
วนั ได้อย่างเพยีงพอ 3 เท่าของปรมิาณมูลฝอยเปียกทีเ่กดิขึน้ โดย
ภายในจะตัง้ถัง รองรับมูลฝอยอีกชัน้หน่ึง ป้องกันการกระจัด
กระจายของ มูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด จ านวน 15 ถัง 
พร้อมทัง้มี การติดตัง้ระบบปรบัอากาศเพื่อควบคุมอุณหภูมิ และ
ยบัยัง้การ เจรญิเตบิโตของเชือ้โรค เพื่อป้องกนัและลดการเกดิกลิน่
และ แมลงรบกวน 

ทางโครงการมกีารจดัเตรียมภาชนะรองรบัขยะมูลฝอย
ประจ าชัน้ต่างๆของอาคาร และบริเวณ ห้องส านักงาน 
เป็นต้น ซึ่งทางโครงการได้จดัให้แม่บ้านเป็นผู้รวบรวม
ปรมิาณขยะของแต่ละชัน้น าไปเกบ็ไว้ห้องพกัขยะ โดย
ประสานงานกบัส านกังานเขตมารบัก าจดัต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่22,23) 
ภาคผนวก ฉ 6 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.5 การจดัการมูลฝอย (ต่อ) 

   

- - หอ้งพกัมลูฝอยรไีซเคลิ ความจุ 10.35 ลูกบาศกเ์มตร รองรบัมูล
ฝอยรีไซเคิลส่วนโรงแรม-ส านักงานพาณิชย์ ปริมาณ 3.36 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอ 3 เท่า ของปรมิาณมูลฝอยรี
ไซเคลิทีเ่กดิขึน้ 

ทางโครงการมีการจัดเตรียมภาชนะรองรับขยะมูลฝอย
ประจ าชัน้ต่างๆของอาคารบริเวณบันได และจัดให้มี
หอ้งพกัขยะของโครงการบรเิวณชัน้ล่าง โดยประสานงาน
กบัส านกังานเขตมารบัก าจดัต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ 6 

- ออกแบบใหห้อ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ ตัง้อยู่ภายในอาคาร
มปีระตูปิดมดิชดิ สามารถป้องกนักลิ่นและการแพร่กระจายของ
เชือ้โรคออกสูภ่ายนอกได ้ 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- ควบคุมไม่ใหพ้นกังานน ามูลฝอยมากองไว ้เพื่อรอการเกบ็ขนจาก
ส านักงานเขต เนื่องจากการกระท าดงักล่าวอาจส่งกลิน่ รบกวนผู้
พกัอาศยัขา้งเคยีง และเพื่อรกัษาภาพลกัษณ์ของตวัโครงการ 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.5 การจดัการมูลฝอย (ต่อ) 

   

- จดัท าเป็นแผ่นพบั/ติดป้ายประชาสมัพนัธ์ เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัผู้มา
ใชบ้รกิาร และพนักงานของส านักงานภายในโครงการคดั แยกมูล
ฝอยและวสัดุรไีซเคลิ เช่น กระดาษ พลาสติก ขวดแก้ว กระป๋อง
น ้ าอัดลม โดยคัดแยกตัง้แต่ต้นทาง คือ ภายในห้องพักและ
ส านกังาน  

ทางโครงการไดจ้ดัท าป้ายขอ้ความเชญิชวนใหล้ดปรมิาณ
มูลฝอย เลอืกใชภ้าชนะบรรจุอาหารที่สามารถล้างและน า
กลบัมาใชใ้หม่ได ้แทนการใชพ้ลาสตกิหรอืกล่องโฟมบรรจุ
อาหาร เลอืกใชผ้ลติภณัฑช์นิดเตมิ (Refill) เพื่อลดปรมิาณ
ภาชนะบรรจุ และจดัให้มีประกาศให้ความรู้เรื่องการคัด
แยกมูลฝอย แต่ละปะเภท เพื่อให้สามารถแยกมูลฝอยแต่
ละประเภทได้อย่างถูกต้องไม่ทิ้งปะปนกัน ติดไว้ที่ป้าย
ประชาสมัพนัธ ์

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่25) 

ภาคผนวก ฉ 7 

- จดัให้มีการปลูกต้นไม้ (พิกุล) ก่อนถึงแนวรัว้โครงการด้านติด
โรงเรยีนมาแตรเ์ดอวีทิยาลยั เพื่อเป็นแนวกนัชนระหว่าง โครงการ
กบัโรงเรยีน 

ทางโครงการจดัใหม้กีารปลกูตน้ไม ้(พกิุล) - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่26) 

 
  



โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard     รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข 
(ระยะด าเนินการ)                                                         ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
บรษิทั แมกโนเลยี ไฟน์เนสท ์คอรป์อเรชัน่ จ ากดั                                                              ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ.2565 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                                   2-35 

ตารางท่ี 2-1 การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.6 ระบบไฟฟ้า 

   

- โครงการตดิตัง้ระบบไฟฟ้า ดงัน้ี    

1) ระบบไฟฟ้าปกต ิอุปกรณ์หลกัส าหรบัระบบแจกจ่ายไฟฟ้า ปกต ิ
ประกอบด้วย สวติช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตัง้ภายในอาคาร สวติช์
บอร์ดแรงต่ํา และหม้อแปลงไฟฟ้าแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการ 
ไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type 
ใหเ้ป็นขนาด 400/230 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ใน ภาวะ
ปกต ิโดยมคีวามตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทัง้โครงการประมาณ 8,241 
KVA แบ่งเป็น 
- สว่นพกัอาศยัรวม มคีวามตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 3,330 KVA 
ใชห้มอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 2,000 KVA จ านวน 2 ชุด 
- ส่วนโรงแรม - ส านักงาน - พาณิชย์ มคีวามต้องการใช้ ไฟฟ้า
ประมาณ 4,911 KVA ใชห้ม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 1,600 KVA 
จ านวน 4 ชุด 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่31) 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.6 ระบบไฟฟ้า (ต่อ) 

   

- 2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจดัเตรียมระบบไฟฟ้า ส ารอง 
ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่ เครื่องก าเนิด ไฟฟ้า
ส ารองฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 600 KVA จ านวน 1 ชุด 
(ส าหรบัส่วนพกัอาศยัรวม) และขนาด 1,600 KVA จ านวน 1 ชุด 
(ส าหรบัสว่นโรงแรม - ส านกังาน - พาณิชย)์ สามารถส ารองไฟฟ้า 
ไดน้านไม่น้อยกว่า 8 ชัว่โมง 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่32) 

- รณรงค์ให้ผู้พกัอาศยั ผู้มาใช้บรกิาร และพนักงานใช้ไฟฟ้าอย่าง 
ประหยดั 

โครงการได้จดัท าป้ายการประหยดัพลงังาน เช่น อย่าลมื
ปิด-ไฟ-น ้า บริเวณพื้นที่ต่างๆภายในโครงการ เป็นต้น 
เพื่อใหผู้้พกัอาศยัได้เลง็เหน็ความส าคญัของการประหยดั
พลงังาน 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่14) 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.7 การอนุรกัษ์พลงังาน 

   

- ปฏบิตัติามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดประเภทหรอื ขนาด
ของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวธิกีารในการ ออกแบบ
อาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 โดยใช้ ข้อก าหนด
ประเภทอาคารโรงแรม ซึ่งก าหนดให้มีค่าน้อยที่สุดใน การ
ออกแบบ ดงันี้ 
1) ระบบกรอบอาคาร ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนัง ด้าน
นอกของอาคารในสว่นทีม่กีารปรบัอากาศของอาคารเท่ากบั 28.14 
วตัต/์ตารางเมตร ซึง่ไม่เกนิ 30 วตัต/์ตารางเมตร รวมทัง้ ออกแบบ
อาคารใหม้คี่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของหลงัคาอาคาร ในสว่นที่
มกีารปรบัอากาศของอาคาร เท่ากบั 4.76 วตัต/์ตาราง เมตร ซึง่ไม่
เกนิ 10 วตัต/์ตารางเมตร 
2) ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ออกแบบระบบไฟฟ้าส่องสว่าง ภายใน
อาคาร ใหไ้ดร้ะดบัความส่องสว่างส าหรบังานแต่ละประเภท อย่าง
เพยีงพอ และเป็นไปตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร หรอื
กฎหมายเฉพาะว่าด้วยการนัน้ก าหนดรวมทัง้ออกแบบอุปกรณ์ 
ไฟฟ้าส าหรบัใชส้่องสว่างภายในอาคาร มค่ีาก าลงัไฟฟ้าส่องสว่าง
สงูสุด 10.5 วตัต์ต่อตารางเมตรของพืน้ที่ใชง้าน (ไม่เกนิ 12 วตัต์
ต่อตารางเมตรของพืน้ทีใ่ชง้าน) 

โครงการมีออกแบบอาคารโครงการให้เ ป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดกฏหมาย 

- - 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.7 การอนุรกัษ์พลงังาน (ต่อ) 

   

- ก าหนดมาตรการอนุรักษ์พลงังานภายในโครงการ โดยเน้นให้
เจา้ของโครงการ ผูพ้กัอาศยั ผูม้าใชบ้รกิาร และพนักงานสามารถ
ปฏบิตัไิดจ้รงิ โดยแบ่งออกเป็น 2 สว่น ดงันี้ 
1) การอนุรกัษ์พลงังานไฟฟ้าของเจา้ของโครงการ มดีงัน้ี 
- ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด ในบริเวณพื้นที่ว่างซึ่ง
ไม่ใช่ถนนและทางวิง่เพื่อลดภาระการท างานของเครื่องปรบัอากาศ 
- ตัง้อุณหภูมใินเครื่องปรบัอากาศใหเ้หมาะสม 
- ปิดเครื่องปรบัอากาศ และไฟฟ้าแสงสว่างในช่วงเวลาพกัเที่ยง 
ส าหรบัหอ้งส านกังาน 
- เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าทีจ่ าเป็น 
- บ ารุงรกัษาเครื่องปรบัอากาศอย่างสม ่าเสมอ 
- ดูแลบ ารุงระบบปรบัอากาศของโครงการ ซึ่งเป็นระบบรวมศูนย ์
ใหส้ามารถท างานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.7 การอนุรกัษ์พลงังาน (ต่อ) 

   

- - แยกสวติซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้หน่ึงตัว
ควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 
- ติดตัง้เครื่องปรบัระดบัแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณ ห้องที่ใช้
ส าหรบังานอเนกประสงค์ ซึ่งบางครัง้ต้องการแสงสว่าง มาก แต่
บางครัง้กต็อ้งการน้อย 
- หมัน่ดแูลท าความสะอาดเรื่องฝุน่ละอองหรอื บ ารุงรกัษาอุปกรณ์
ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเน่ืองและสม่ําเสมอ เพื่อใหแ้สงส่องสว่าง
ไดอ้ย่างเตม็ประสทิธภิาพ 
- ค านวณและเลอืกขนาดสายไฟให้มคีวามสูญเสยีต่ํา ท า ได้โดย
เพิม่ขนาดสายใหโ้ตขึน้เนื่องจากสายมคีวามตา้นทานต่าํกว่า จงึท า
ให้สามารถลดความสูญเสยีเน่ืองจากแรงดนัไฟฟ้าตกและลดค่า 
ไฟฟ้าลงได ้

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.7 การอนุรกัษ์พลงังาน (ต่อ) 

   

- - ในการติดตัง้ระบบไฟฟ้าให้เลอืกใช้บลัลาสต์ อเิล็กทรอนิกสซ์ึ่ง
ช่วยประหยดัไฟได้ 10 วตัต์/หลอด ประหยดั พลงังานได้ร้อยละ 
30 เมื่อเทยีบกบับลัลาสตช์นิดแกนเหลก็ธรรมดา 
- ใชห้ลอดประหยดัพลงังาน เช่น หลอดฟลูออเรสเซนต์ ชนิดผอม
ใหม่ (T5) หรือหลอดฟลูออเรสเซนต์ชนิดขัว้เขยีวซึ่ง ประหยัด
พลังงานมากกว่าหลอดไส้มาก และมีอายุการใช้งานนาน กว่า
หลอดไส ้8 เท่า 
- ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงานแบบขดที่เรียกว่า Compact 
Fluorescent Light Bulb (CFL) เพราะจะกนิไฟเพยีง 1ใน 4 ของ
หลอดเดมิและมอีายุการใชง้านนานกว่าหลายปีมากให้ แสงสว่าง
สงู และมสีทีีนุ่่มนวล มอีายุการใชง้านยาวนาน และ ความรอ้นทีต่วั
หลอดน้อยกว่าเมื่อเทียบกบัหลอด Incandescent (หลอดมีไส้) 
หรอืเทยีบเท่า 
- ก าหนดต าแหน่งตดิตัง้หลอดไฟใหเ้หมาะสม โดย ไม่ใหม้จี านวน
ทีม่ากเกนิความจ าเป็น แต่ไม่ใหน้้อยจนมแีสงสว่าง ไม่เพยีงพอ 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่14) 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.7 การอนุรกัษ์พลงังาน (ต่อ) 

   

- - ตัง้เวลาใหป้ระตูลฟิต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วนิาท ีจะ
ช่วยลดความจ าเป็นในการใช้พลงังานไฟฟ้าของการ ขบัเคลื่อน
มอเตอรเ์ปิด-ปิดประตู 
- ส่งเสรมิ รณรงค์กจิกรรมให้มกีารเดนิขึน้-ลงแทนการ ใช้ลฟิต์
ส าหรบัผูพ้กัอาศยั ผูม้าใชบ้รกิาร และพนกังาน 
- แสดงเลขชัน้ที่ชดัเจน สามารถมองเหน็ได้ง่าย จะช่วยลดการ
เดนิทางหลงชัน้และลดการใชล้ฟิตท์ีไ่ม่จ าเป็น 
- ตดิตัง้อุปกรณ์ปรบัความเรว็รอบมอเตอร ์VSD เพื่อลดการใช้
พลงังานไฟฟ้าทีเ่ครื่องสบูน ้า หรอืเทยีบเท่า 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่14,53) 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.7 การอนุรกัษ์พลงังาน (ต่อ) 

   

- การรณรงค์ให้ผู้พกัอาศยั ผู้มาใช้บริการ และพนักงาน อนุรกัษ์
พลงังาน มดีงันี้ 
- ติดสติ๊กเกอร์เกี่ยวกับการอนุรักษ์พลังงานไว้ภายใน อาคาร
โครงการ เช่น ห้องพกั และทางเดนิ เพื่อให้ผู้พกัอาศยั ผู้มา ใช้
บรกิาร และพนักงาน ทราบถงึวธิกีารประหยดัพลงังาน เช่น การ
ตัง้อุณหภูมใินเครื่องปรบัอากาศใหเ้หมาะสม เป็นตน้ 
- ตัง้อุณหภูมใินเครื่องปรบัอากาศใหเ้หมาะสม 
- ปิดไฟฟ้าแสงสว่างดวงทีไ่ม่จ าเป็นหรอืไม่ไดใ้ชง้านแลว้ 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่14) 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.8 การป้องกนัอคัคีภยั 

   

- จัดให้มีมาตรการป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ 
รายละเอยีดดงันี้ 
1) การป้องกันอันตราย (Hazard) ที่อาจเกิดขึ้น โครงการจะ 
ก าหนดใหม้กีารด าเนินการดงันี้ 
(1) เมื่อโครงการเปิดด าเนินการจะจดัให้มีคณะกรรมการ ความ
ปลอดภยัชวีอนามยัและสภาพแวดลอ้มในการท างาน (คปอ.) เพื่อ
ตรวจสอบจุดทีอ่าจก่อใหเ้กดิอนัตรายภายในโครงการ 
(2) ก าหนดใหม้กีารตรวจสอบจุดทีอ่าจก่อใหเ้กดิอนัตรายปลอดภยั
จะตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

   

- (3) จัดท าป้ายประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับการป้องกันอัคคีภัย 
ตลอดจนขอ้ควรปฏบิตัเิมื่อเกดิเหตุเพื่อความปลอดภยัเพลงิไหม ้
เพื่อใหค้วามรูแ้ก่ผูพ้กัอาศยั ผูม้าใชบ้รกิาร และพนกังาน ตลอดจน 
จดัให้มีการด าเนินกิจกรรม 5ส.ตลอดระยะเวลาการเปิดด าเนิน 
โครงการ 
(4) มาตรการรกัษาความปลอดภยั 
- เมื่อโครงการเปิดด าเนินการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ร ักษา ความ
ปลอดภัยเพื่อสอดส่องดูแลผู้ที่เข้า - ออกผู้พักอาศัย ผู้มาใช ้
บริการ และพนักงาน ตลอดจนการเดินตรวจตราบริเวณพื้นที ่
ภายในโครงการตลอด 24 ชัว่โมง 
- จดัให้มกีารติดตัง้กล้องวงจรปิดบรเิวณทางเขา้ - ออกโครงการ 
บรเิวณด้านหน้าทางเขา้เขา้ - ออกโครงการ ทางเขา้ออกอาคาร 
รวมทัง้จุดอื่น ๆ เพื่อใหค้รอบคลุมพืน้ทีภ่ายในโครงการ 
- จดัใหม้หีอ้งควบคุมสัง่การ ศนูยว์ทิยุ เกีย่วกบั ความปลอดภยั 
- จดัให้มเีจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยัอยู่ประจ าการ ตลอด 24 
ชัว่โมง 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่28,29,30) 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

   

- 2) การป้องกนัอคัคภียัและเตอืนอคัคภียั 
จดัให้มีการติดตัง้ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัยตาม กฎกระทรวง
ฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิม่เติมตามกฎกระทรวง ฉบบัที่ 50 
(พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุม อาคาร พ.ศ. 
2522 ภายในอาคาร โครงการทุกประการ ดงันี้ 
ระบบป้องกนัอคัคภียั  
(1) ระบบท่อยนื 
- พืน้ที ่Low Zone สว่นโรงแรม-ส านกังาน - พาณิชย ์(ชัน้ใต้ดนิ 3 ชัน้
ที ่16) ประกอบด้วย ท่อยนื (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 
150 มิลลิเมตร จ านวน 6 ท่อ โดยจะรบั น ้าดบัเพลิงจากถังเก็บน ้า
ดบัเพลงิชัน้ใตด้นิ ขนาดความจุ 383 ลกูบาศกเ์มตร ซึง่ตดิตัง้เครื่องสบู
น ้าดบัเพลงิชนิดขบัเคลื่อนดว้ย เครื่องยนตด์เีซล จ านวน 1 เครื่อง และ
ชนิดขบัเคลื่อนดว้ยระบบ ไฟฟ้า จ านวน 1 เครื่อง แต่ละเครื่องมอีตัรา
การสบู 5.68 ลูกบาศก ์เมตร/นาท ีที ่TDH 230 เมตร ท างานร่วมกบั
เครื่องสูบน ้ารกัษา ความดนัน ้าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) 
อตัราการสบู 0.11 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 166 เมตร จ านวน 2 
เครื่อง เพื่อสูบ น ้าดบัเพลิงไปยงัพื้นที่ Low Zone ส่วนโรงแรม-
ส านกังาน - พาณิชย ์(ชัน้ใตด้นิ 3 ชัน้ที ่16) 

ทางโครงการได้จดัท าระบบป้องกนัและเตือนอคัคภีัย 
ตามบริเวณจุดต่างๆทัง้ภายในและภายนอกอาคาร 
ทัง้น้ีจดัเจา้หน้าทีเ่พื่อตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียัให้
ท างานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่33,34,35,36,37, 
38,39,40,41,42,43,44) 

ภาคผนวก ฉ 3 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

   

- - พื้นที่ Low Zone ส่วนพักอาศัยรวม (ตัง้แต่ชัน้ ที่ 17 - 40) 
ประกอบด้วย ท่อยนื (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่าน ศูนยก์ลาง 150 
มลิลเิมตร จ านวน 2 ท่อ โดยจะรบัน ้าดบัเพลงิจาก ถงัเกบ็น ้าชัน้ที ่26 
- 28 (ห้องเครื่องอยู่ที่ช ัน้ 29) ความจุ 140 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งติดตัง้
เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิชนิดขบัเคลื่อนดว้ย ระบบไฟฟ้า จ านวน 1 เครื่อง
อตัราการสบู 2.84 ลูกบาศก์เมตร/ นาท ีที่ TDH 110 เมตร ท างาน
ร่วมกบัเครื่องสูบน ้ารกัษาความดนั น ้าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey 
Pump) อตัราการสูบ 0.06 ลูกบาศก ์เมตร/นาท ีที ่TDH 110 เมตร 
จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสบูน ้าดบัเพลงิ ไปยงัพืน้ที ่Low Zone ส่วนพกั
อาศยัรวม (ตัง้แต่ชัน้ที ่17 - 40) 
 

ทางโครงการได้จดัท าระบบป้องกนัและเตือนอคัคภีัย 
ตามบริเวณจุดต่างๆทัง้ภายในและภายนอกอาคาร 
ทัง้น้ีจดัเจา้หน้าทีเ่พื่อตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียัให้
ท างานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่33,34,35,36,37, 
38,39,40,41,42,43,44) 

ภาคผนวก ฉ 3 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

   

- - พื้นที่ High Zone ส่วนพักอาศยัรวม (ตัง้แต่ชัน้ ที่ 41 - 59) 
ประกอบด้วย ท่อยนื (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่าน ศูนยก์ลาง 150 
มลิลเิมตร จ านวน 2 ท่อ โดยจะรบัน ้าดบัเพลงิจาก ถงัเกบ็น ้าชัน้ที ่26 
- 28 (หอ้งเครื่องอยู่ที ่29) ความจุ 140 ลกูบาศก ์เมตร ซึง่ตดิตัง้เครื่อง
สบูน ้าดบัเพลงิชนิดขบัเคลื่อนดว้ยระบบไฟฟ้า จ านวน 1 เครื่อง อตัรา
การสบู 2.84 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที่ TDH 179 เมตร ท างานร่วมกบั
เครื่องสูบน ้ารกัษาความดนัน ้าในระบบท่อ ให้คงที่ (Jockey Pump) 
อตัราการสบู 0.06 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 179 เมตร จ านวน 1 
เครื่อง เพื่อสบูน ้าดบัเพลงิไปยงัพืน้ที่ High Zone ส่วนพกัอาศยัรวม 
(ตัง้แต่ชัน้ที ่41 - 59) 

ทางโครงการได้จดัท าระบบป้องกนัและเตือนอคัคภีัย 
ตามบริเวณจุดต่างๆทัง้ภายในและภายนอกอาคาร 
ทัง้น้ีจดัเจา้หน้าทีเ่พื่อตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียัให้
ท างานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่33,34,35,36,37, 
38,39,40,41,42,43,44) 

ภาคผนวก ฉ 3 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

   

- (2) หวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : 
FDC) ขนาด 65 x 65 x 100 มลิลเิมตร พรอ้ม Check Valve โดยจะ
ตดิตัง้จ านวน 8 ชุด บรเิวณดา้นทศิเหนือและทศิ ตะวนัตก เพื่อรบัน ้า
ดบัเพลงิจากรถดบัเพลงิของสถานีดบัเพลงิบ่อน ไก่ โดยจะจ่ายเขา้สู่
ระบบท่อยืนภายในอาคาร จ านวน 6 ชุด และ ส าหรับถังเก็บน ้ า
ดบัเพลงิใตด้นิ จ านวน 2 ชุด 
(3) ตดิตัง้ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet 
: FHC) ไว้ภายในอาคารบรเิวณบนัได โถงลฟิต์ โถง ทางเดนิ และ
บรเิวณที่จอดรถ แต่ละตู้มรีะยะห่างกนัมากที่สุด ประมาณ 37 เมตร 
(ไม่เกนิ 64 เมตร) 
(4) ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลงิอตัโนมตั ิ(Sprinkler System) เป็น
ระบบท่อเปียก มีน ้าอยู่ในท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถ ท างานได้ทนัที
เมื่อเกดิเพลงิไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัททีีม่ ีความรอ้นสงูขึน้จนถงึ
อุณหภูมทิ างาน โดยจะตดิตัง้ทัว่ทัง้อาคาร บรเิวณหอ้งพกั โถงต้อนรบั 
ภัตตาคาร ห้องส านักงาน ห้องปฐม พยาบาล ห้องส านักงาน ห้อง
บรกิาร ห้องสมุด ห้องส่งเสรมิ พฒันาการเดก็ ห้องออกก าลงักาย ที่
จอดรถ โถงลิฟต์ พื้นที่ส่วน ส านักงาน โถงทางเดนิ พื้นที่พาณิชยก
รรม และบรเิวณทางเดนิทัว่ทัง้อาคาร เป็นตน้ 

ทางโครงการได้จดัท าระบบป้องกนัและเตือนอคัคภีัย 
ตามบริเวณจุดต่างๆทัง้ภายในและภายนอกอาคาร 
ทัง้นี้จดัเจา้หน้าทีเ่พื่อตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียัให้
ท างานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่33,34,35,36,37, 
38,39,40,41,42,43,44,

55) 
ภาคผนวก ฉ 3 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

   

- (5) ลฟิตด์บัเพลงิ โครงการจะจดัใหม้ลีฟิต์ดบัเพลงิ จ านวน 3 ชุด โดย
ชุดที ่1 สามารถขึน้ - ลงไดจ้ากชัน้ใตด้นิ 2 - ชัน้ที ่58 ชุดที ่2 สามารถ
ขึน้ - ลงไดจ้ากชัน้ใต้ดนิ 1 - ชัน้ที ่4 และ ชุดที ่3 สามารถขึน้ - ลงได้
จากชัน้ใต้ดนิ 2 - ชัน้ที่ 8 ซึง่ลฟิต์ ดบัเพลงิแต่ละชุดมคีุณสมบตัิตาม
กฎกระทรวง ฉบบัที ่33 (พ.ศ. 2535) ออกตามพระราชบญัญตัคิวบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 แกไ้ข เพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบบัที ่50 (พ.ศ. 
2540) ออกตามความใน พระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
(6) บนัไดหนีไฟ มรีายละเอยีดดงันี้ 
- บนัได 1 เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้ - ลงจากชัน้ได ้ดนิ 2 - ชัน้พืน้ทีห่นี
ไฟทางอากาศเหนือชัน้ที่ 16 ตัวบนัไดท าด้วย คอนกรีตเสริมเหล็ก 
ความกวา้ง 1.2 เมตร 
- บนัได 2 เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้ - ลงจากชัน้ใต ้ดนิ 2 - ชัน้ที ่59 ตวั
บนัไดท าดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 1.5-1.78 เมตร 
- บนัได 3 เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้ - ลงลงจากชัน้ ใต้ดนิ 2 - ชัน้ที ่60 
ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความ กวา้ง 0.9 เมตร 

ทางโครงการได้จดัท าระบบป้องกนัและเตือนอคัคภีัย 
ตามบริเวณจุดต่างๆทัง้ภายในและภายนอกอาคาร 
ทัง้น้ีจดัเจา้หน้าทีเ่พื่อตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียัให้
ท างานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่33,34,35,36,37, 
38,39,40,41,42,43,44) 

ภาคผนวก ฉ 3 
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และการแก้ไข 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

   

- - บนัได 4 เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้ - ลงจากชัน้ใต้ ดนิ 3 - ชัน้ที ่5 ตวั
บนัไดท าดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 1.2 เมตร 
- บนัได 5 เป็นบนัไดที่สามารถขึน้ - ลงจากชัน้ใต้ ดนิ 3 ชัน้ที่ 2 ตัว
บนัไดท าดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 1.5 
เมตร 
- บนัได 6 เป็นบนัไดที่สามารถขึ้น - ลงจากชัน้ใต้ ดิน 3 - ชัน้ที่ 10 
(หลงัคา) ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 1.2 เมตร 
นอกจากนี้ ทางออกสูบ่นัไดทุกแห่งมปีระตูหนีไฟ ทีท่ าดว้ยวสัดุทนไฟ 
มคีวามกวา้ง 0.9 เมตร ความสงู 2 เมตร โดย ประตูหนีไฟทุก ๆ 5 ชัน้ 
โครงการออกแบบเพิม่เตมิใหเ้ป็นประตู ลูกบดิทีส่ามารถเปิดออกจาก
บนัไดที่ใช้หนีไฟเพื่อให้ผู้ที่อพยพหนี ไฟลงมาซึ่งอาจเหนื่อยและไม่
สามารถวิ่งลงได้อย่างต่อเนื่องจากชัน้ บนสุดลงสู่ชัน้ที่ 1 เนื่องจาก
ขอ้จ ากดัทางร่างกายสามารถพกัร่างกาย ก่อนหนีไฟลงมายงัชัน้ที่ 1 
ต่อไป 

ทางโครงการได้จดัท าระบบป้องกนัและเตือนอคัคภีัย 
ตามบริเวณจุดต่างๆทัง้ภายในและภายนอกอาคาร 
ทัง้น้ีจดัเจา้หน้าทีเ่พื่อตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียัให้
ท างานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่33,34,35,36,37, 
38,39,40,41,42,43,44) 

ภาคผนวก ฉ 3 
 

 
  



โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard     รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข 
(ระยะด าเนินการ)                                                         ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
บรษิทั แมกโนเลยี ไฟน์เนสท ์คอรป์อเรชัน่ จ ากดั                                                              ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ.2565 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                                   2-51 

ตารางท่ี 2-1 การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   
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ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

   

- ระบบเตอืนอคัคภียั 
(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท า หน้าทีเ่ป็น
จุดศนูยร์วมการรบั - สง่สญัญาณตรวจรบั โดยเมื่อ อุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ
ที่ติดตัง้ไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผง ควบคุม เพื่อให้
เจ้าหน้าทีใ่นห้องควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุ เพลงิไหม้จะส่ง
สญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทัง้อาคาร 
(2) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ตดิตัง้บรเิวณ หอ้งพกั โถง
ต้อนรบั ภตัตาคาร ห้องส านักงาน หอ้งปฐมพยาบาล ห้องส านักงาน 
หอ้งบรกิาร ห้องสมุด หอ้งส่งเสรมิพฒันาการเดก็ หอ้งออกก าลงักาย 
ทีจ่อดรถ โถงลฟิต ์โถงทางเดนิ พืน้ทีส่ว่น ส านกังาน พืน้ทีพ่าณิชย 
กรรม ห้องงานระบบ ห้องพกัมูลฝอยรวม และบรเิวณทางเดนิทัว่ทัง้
อาคาร เป็นตน้ 
(3) เครื่องตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) ติดตัง้อยู่ ภายใน
บรเิวณลานจอดรถสว่นครวั และหอ้งน ้าทัว่ทัง้อาคาร 
(4) เครื่องแจง้เหตุโดยใชม้อืดงึ (Fire Alarm Manual Station) ตดิตัง้
อยู่บรเิวณโถงบนัได 
(5) เครื่องส่งสญัญาณเตือนภยั (Alarm Horn) ติดตัง้ บรเิวณ โถง
บนัได และโถงลฟิต ์

ทางโครงการได้จดัท าระบบป้องกนัและเตือนอคัคภีัย 
ตามบริเวณจุดต่างๆทัง้ภายในและภายนอกอาคาร 
ทัง้น้ีจดัเจา้หน้าทีเ่พื่อตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียัให้
ท างานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่33,34,35,36,37, 
38,39,40,41,42,43,44,

55) 
ภาคผนวก ฉ 3 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

   

- (6) กริง่สญัญาณเตอืนภยั (Alarm Bel) ตดิตัง้ไวบ้รเิวณ เดยีวกบั Fire 
Alarm Manual Station 
(7) โทรศพัทฉุ์กเฉิน (Fire Alarm Telephone) ตดิตัง้ บรเิวณ โถง
บนัได และโถงลฟิต ์2) การอพยพหนีไฟ (Evacuation) 
(1) โครงการจะก าหนดใหม้ผีูด้แูลอาคาร เพื่อตรวจตรา ดูแลระบบการ
ป้องกนัและระงบัอคัคภียัในอาคาร โดยมหีน้าทีด่งัน้ี 
- ตรวจสอบระบบแจง้เหตุ เช่น โทรศพัท์แจง้เหตุ ระบบสญัญาณแจ้ง
เหตุ โดยโทรสอบถามเจา้หน้าทีส่อบถาม หอ้งควบคุมความปลอดภยั
ทุกครัง้ทีเ่ขา้ปฏบิตัหิน้าที ่
- ตรวจสอบระบบดบัเพลงิ เช่น อุปกรณ์ดบัเพลงิ ขัน้ต้น และระบบตู้
ดบัเพลงิใหพ้รอ้มใชง้านไดต้ลอดเวลา 
- ตรวจสอบดูแลเสน้ทางอพยพหนีไฟ เช่น ระบบ ส่องสว่าง เสน้ทาง
หนีไฟ ประตูหนีไฟ บันไดหนีไฟ และป้าย สัญลักษณ์ต่าง ๆ ให้
สามารถใชเ้ป็นเสน้ทางหนีไฟไปสูส่ถานที ่ปลอดภยั 

ทางโครงการได้จดัท าระบบป้องกนัและเตือนอคัคภีัย 
ตามบริเวณจุดต่างๆทัง้ภายในและภายนอกอาคาร 
ทัง้น้ีจดัเจา้หน้าทีเ่พื่อตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียัให้
ท างานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่33,34,35,36,37, 
38,39,40,41,42,43,44) 

ภาคผนวก ฉ 3 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

   

- (2) สญัลกัษณ์ (Sign) ที่ใชใ้นการบอกเสน้ทางหนีไฟ โครงการจะใช้
สญัลกัษณ์ที่เป็นระบบสากลพรอ้มแสดงหนีไฟ ขอ้ความ "Fire Exit" 
หรอื "ทางหนีไฟ" ใหเ้หน็อย่างชดัเจน โดยตวัอกัษรจะสูงไม่น้อยกว่า 
15 เซนติเมตร โดยตวัอกัษรจะใช้สเีขยีว บนพื้นสขีาว และมไีฟแสง
สว่างให้เห็นเด่นชดัตลอดเวลาทัง้ภาวะ ปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่
บรเิวณทางออกสูบ่นัไดทุก ๆ ชัน้ของอาคาร 
(3) จดัท าแผนผงัเสน้ทางการอพยพหนีไฟ โดยแสดง ต าแหน่งทีอ่ยู่ใน
ขณะนัน้และเสน้ทางในการและเสน้ทางหนีไฟ ออกไปยงัจุดรวมคน
เบือ้งต้นของโครงการ เมื่อเกดิเหตุเพลงิไหมใ้ห ้ผูอ้ยู่ในอาคารเหน็ได้
อย่างชดัเจน 
(4) ก าหนดให้มกีารทดสอบการท างานของระบบเตือน อคัคภียัของ
โครงการทุก ๆ 3 เดือน และบ ารุงรักษาให้ใช้งานได้ ตลอดเวลา 
เพื่อใหม้ัน่ใจว่าระบบเตอืนอคัคภียัของโครงการอยู่ใน สภาพพรอ้มใช้
งานตลอดเวลา 
(5) ก าหนดใหม้กีารทดสอบระบบไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) ของ
โครงการทุก ๆ 3 เดอืน ตลอดเวลาเพื่อให้มัน่ใจว่า ระบบไฟฉุกเฉิน 
(Emergency Light) มแีบตเตอรี่ส ารองอยู่ ตลอดเวลาและมสีภาพ
พรอ้มใชง้าน  

ทางโครงการได้จดัท าระบบป้องกนัและเตือนอคัคภีัย 
ตามบริเวณจุดต่างๆทัง้ภายในและภายนอกอาคาร 
ทัง้น้ีจดัเจา้หน้าทีเ่พื่อตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียัให้
ท างานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่33,34,35,36,37, 
38,39,40,41,42,43,44) 

ภาคผนวก ฉ 3 
ภาคผนวก ฉ 8 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

   

- 3) การตดิต่อลุกลาม (Fire Spread) 
(1) ก าหนดให้มีการตรวจสอบระบบดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler 
System) อย่างสม่าํเสมอเพื่อใหม้ัน่ใจไดว้่าในกรณีเกดิ 
เหตุเพลงิไหมจ้ะสามารถท างานไดอ้ย่างเตม็ประสทิธภิาพ 
(2) ผนังอาคาร โครงการท าด้วยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ซึง่ สามารถทน
ไฟได ้และสทีีเ่ลอืกใชจ้ะเป็นสทีีไ่ม่คายไอรอ้น  
4) องคก์รในการป้องกนัและระงบัอคัคภียั (Organization) 
(1) ประสานใหว้ทิยากรจากสถานีดบัเพลงิบ่อนไก่ มา ซอ้มอพยพหนี
ไฟและฝึกการใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลงิขัน้ต้นให้กบัผูพ้กั อาศยัในโครงการ 
และจะจดัสง่ทมีดบัเพลงิของโครงการทีจ่ดัตัง้ขึน้ เขา้รบัการอบรมการ
ดบัเพลงิขัน้สงู 
(2) ก าหนดใหเ้จา้หน้าทีท่ีด่แูลอาคารซอ้มดบัเพลงิปีละ 1 ครัง้ 
(3) ก าหนดใหม้กีารซกัซอ้มการอพยพหนีไฟใหก้บัผูพ้กั อาศยั ผูม้าใช้
บรกิาร และพนกังาน ปีละ 1 ครัง้ โดยประสานกบั สถานีดบัเพลงิบ่อน
ไก่และสถานีดบัเพลงิอื่นทีเ่กีย่วขอ้งซึง่สถานี ดบัเพลงิบ่อนไก่ประสาน
เพื่อขอความช่วยเหลอื 

ทางโครงการได้จดัท าระบบป้องกนัและเตือนอคัคภีัย 
ตามบริเวณจุดต่างๆทัง้ภายในและภายนอกอาคาร 
ทัง้น้ีจดัเจา้หน้าทีเ่พื่อตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียัให้
ท างานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่33,34,35,36,37, 
38,39,40,41,42,43,44) 

ภาคผนวก ฉ 3 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

   

- (4) จดัใหม้ศีนูยค์วบคุมการสัง่การ (Internal Control) ใน การดบัเพลงิ 
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้อยู่ที่บริเวณจุดรวมคนเพื่อ สะดวกต่อการ
อ านวยการดบัเพลงิ และทราบขอ้มูลเกีย่วกบัตวั บุคคลว่ามผีูใ้ดยงัตดิ
อยู่ภายในอาคารหรอืไม่ เพื่อสัง่ทมีค้นหาให้ ค้นหาผู้ที่ติดอยู่ภายใน
อาคารอย่างทนัท่วงท ี
2. ก าหนดใหม้จีุดรวมคนเบือ้งตน้ของโครงการ จ านวน 4 จุด ดงันี้  
- จุดรวมคนส่วนพกัอาศยัรวม จดัให้บรเิวณพื้นที่ สเีขยีวด้านทศิใต้
ของอาคารเป็นจุดรวมคนเบื้องต้น ซึ่งบริเวณดงักล่าวมีขนาดพื้นที่
ประมาณ 700 ตารางเมตร (ไม่นบั รวมพืน้ทีป่ลกูตน้ไม ้ไดแ้ก่ ต้นปีบ) 
จงึสามารถรองรบัจ านวนผู้พกั อาศยัส่วนพกัอาศยัรวมและพนักงาน
ส่วนพกัอาศยัมจี านวนรวม 1,626 คน ได้อย่างเพยีงพอ ทัง้นี้ แม้ว่า
บริเวณดงักล่าวจะมีการ ปลูกไม้ยืนต้นแต่ผู้พกัอาศยัสามารถยืนใต้
ตน้ไมไ้ด ้

ทางโครงการได้จดัท าระบบป้องกนัและเตือนอคัคภีัย 
ตามบริเวณจุดต่างๆทัง้ภายในและภายนอกอาคาร 
ทัง้นี้จดัเจา้หน้าทีเ่พื่อตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียัให้
ท างานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่33,34,35,36,37, 
38,39,40,41,42,43,44) 

ภาคผนวก ฉ 3 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

   

- - จุดรวมคนส่วนโรงแรม จดัใหบ้รเิวณพื้นทีส่เีขยีวด้านทิศ เหนือของ
อาคารเป็นจุดรวมคนเบื้องต้น ซึ่งบริเวณดังกล่าวมีขนาด พื้นที่
ประมาณ 240 ตารางเมตร (ไม่นับรวมพืน้ทีป่ลูกต้นไม ้ไดแ้ก่ ต้นปีบ) 
สามารถรองรับจ านวนคนได้รวม 960 คน (โดย 1 คน ใช้พื้นที่ยืน 
0.25 ตารางเมตร) จึงสามารถรองรับจ านวนผู้มาใช้ บริการส่วน
โรงแรมและพนักงานส่วนโรงแรม จ านวนรวม 450 คน ได้อย่าง
เพยีงพอ ทัง้นี้ แมว้่าบรเิวณดงักล่าวจะมกีารปลูกไมย้นื ต้นแต่ผูม้าใช้
บรกิารสามารถยนืใตต้น้ไมไ้ด ้
- จุดรวมคนส่วนส านักงาน จดัให้บรเิวณพื้นที่สเีขยีวด้านทศิ ใต้ของ
อาคารเป็นจุดรวมคนเบื้องต้น ซึ่งบริเวณดังกล่าวมีขนาดพื้นที่
ประมาณ 195 ตารางเมตร (ไม่นับรวมพืน้ทีป่ลูกต้นไม ้ไดแ้ก่ ต้นปีบ) 
สามารถรองรบัจ านวนคนได้รวม 780 คน (โดย 1 คน ใช้พืน้ที่ยนื 
0.25 ตารางเมตร) จงึสามารถรองรบัจ านวนพนักงาน ส่วนส านักงาน 
ซึง่มจี านวน 278 คน (ค านวณจากพืน้ทีส่ านักงาน 2458 ตารางเมตร 
โดยก าหนดการใช้พืน้ที่ 1 คนต่อ 9 ตารางเมตร) ไดอ้ย่างเพยีงพอ 
ทัง้นี้ แมว้่าบรเิวณดงักล่าวจะมกีารปลกูไมย้นืตน้ แต่พนกังานสามารถ
ยนืใตต้น้ไมไ้ด ้

ทางโครงการไดม้จีดัพืน้ทีจุ่ดรวมพลบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีว
ของโครงการ ซึง่สามารถรองคนไดอ้ย่างเพยีงพอ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่45) 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

   

- - จุดรวมคนสว่นพาณิชย ์เน่ืองจากผูม้าใชบ้รกิารในสว่น พาณิชย ์การ
เข้ามาใช้บริการจะเป็นลักษณะการด าเนินกิจกรรม เพียงชัว่คราว
เท่านัน้ ดงันัน้ ในกรณีเกดิเหตุเพลงิไหม้จงึสามารถ อพยพออกจาก
โครงการได้ทนัที อย่างไรก็ตาม โครงการจะจดัให้ม ีจุดอ านวยการ
ดบัเพลงิเพื่ออ านวยความสะดวกแก่ผู้มาใช้บรกิารที่มา เป็นหมู่คณะ
และมกีารพลดัหลงหรอืสญูหายเกดิขึน้ สามารถมาแจง้ ต่อเจ้าหน้าที ่
ณ จุดดงักล่าวใหค้น้หาผูพ้ลดัหลงหรอืสญูหายต่อไป โดยโครงการจะ
จดัให้มจีุดอ านวยการดบัเพลงิที่บรเิวณพืน้ทีส่เีขยีว ดา้นทศิตะวนัตก 
ซึ่งบริเวณดงักล่าวอยู่ใกล้กบัทางเข้า-ออก (ใกล้ กบัจุดรวมคนส่วน
โรงแรม) สามารถออกสูภ่ายนอกโครงการได ้อย่างสะดวก 

ทางโครงการไดม้จีดัพืน้ทีจุ่ดรวมพลบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีว
ของโครงการ ซึง่สามารถรองคนไดอ้ย่างเพยีงพอ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่2,45) 

- ตดิตัง้แบบแปลนแผนผงัของอาคารแต่ละชัน้แสดงต าแหน่งห้อง ต่าง 
ๆ ทุกหอ้ง ต าแหน่งทีต่ดิตัง้อุปกรณ์ดบัเพลงิต่าง ๆ ประตูหรอื ทางหนี
ไฟของชัน้นัน้ตดิไวใ้นต าแหน่งทีเ่หน็ไดช้ดัเจนทีบ่รเิวณหอ้ง โถงหรอื
หน้าลิฟต์ทุกแห่งทุกชัน้ของอาคาร และที่บริเวณพื้นชัน้ล่าง ของ
อาคารต้องจดัให้มแีบบแปลนแผนผงัของอาคารทุกชัน้เกบ็รกัษา ไว้
เพื่อใหส้ามารถตรวจสอบไดโ้ดยสะดวก 

ทางโครงการได้จดัท าระบบป้องกนัและเตือนอคัคภีัย 
ตามบริเวณจุดต่างๆทัง้ภายในและภายนอกอาคาร 
ทัง้น้ีจดัเจา้หน้าทีเ่พื่อตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียัให้
ท างานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่33,34,35,36,37, 
38,39,40,41,42,43,44) 

ภาคผนวก ฉ 3 
ภาคผนวก ฉ 8 
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3.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

   

- จดัใหม้กีารตรวจสอบระบบป้องกนัและเตอืนอคัคภียั ให ้สามารถใชง้าน
ไดอ้ยู่เสมอ หากพบว่ามกีารเสยีหายหรอืใช้การไม่ได ้ใหร้บีด าเนินการ
แกไ้ขทนัท ี

ทางโครงการได้จัดเจ้าหน้าที่ของโครงการคอย
ตรวจสอบระบบป้องกนัและเตอืนภยัอคัคภียัเป็นประจ า
ทุกๆเดอืน 

- - 

- จดัอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลงิไหม้ อย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ 
โดยติดต่อประสานงานกบัสถานีดบัเพลิงบ่อนไก่ ให้มาจดั อบรมและ
ซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟใหก้บัโครงการ 

ทางโครงการไดป้ระสานงานกบัสถานีดบัเพลงิบ่อนไก่ 
ให้มาอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับ
พนกังานของโครงการเพื่อสามารถปฎบิตัตินหากกรณี
เมื่อเกดิเหตุฉุกเฉินได ้

- ภาคผนวก ฉ 4 
 

- จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื่อให้ความช่วยเหลือ 
เบือ้งตน้แก่ผูป้ระสบภยั และน าผูท้ีไ่ดร้บับาดเจบ็สง่โรงพยาบาล ต่อไป 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 
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และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.9 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 

   

- ตดิตัง้ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิง้ไว้ภายในบรเิวณทีจ่อดรถ ให้สามารถ
สงัเกตไดอ้ย่างชดัเจนและทัว่ถงึ 

ทางโครงการไดม้กีารประชาสมัพนัธใ์หก้บัผูพ้กัอาศยัมิ
ใหม้กีารตดิเครื่องยนตท์ิง้ไวภ้ายในบรเิวณพืน้ทีจ่อดรถ 
ซึ่งโครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ร ักษาความ
ปลอดภยัเป็นผูด้แูล 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่3,28) 

- จดัให้มพีื้นที่สเีขยีวภายในโครงการให้ได้มากที่สุด โดยจดัให้มีพื้นที่สี
เขยีวรวมทัง้สิน้ 2,186 ตารางเมตร 

ทางโครงการได้มกีารจดัท าพื้นที่สเีขยีวบรเิวณรอบๆ
โครงการ โดยเลือกลักษณะพันธุ์ต่างๆตามความ
เหมาะสมภายในพื้นที่ ซึ่งขณะปฏิบัติการติดตาม
มาตรการฯ พบว่าภายในพื้นที่โครงการมีจ านวนของ
ตน้ไมแ้ละพชืพนัธุ ์พอเพยีงต่อพืน้ทีโ่ครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่2) 

- เลอืกใชโ้อโซนในการปรบัปรุงคุณภาพน ้าเพื่อน ากลบัมาใชใ้นหอพึง่เยน็ 
เพื่อก าจดั ไบโอฟิลม์ สาหร่ายหรอืตะไคร่น ้าแบคทเีรยี และตะกรนั  

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- เลอืกใช้คลอรนีในการท าความสะอาดและท าลายเชือ้ลจีโีอเนลลา ตาม
วธิกีารทีก่ าหนดในประกาศกรมอนามยั เรื่อง ขอ้ปฏบิตักิารควบคุมเชือ้ลี
จโีอเนลลาในหอพึ่งเยน็ของอาคารใน ประเทศไทย โดยก าหนดความถี่
อย่างน้อยปีละ 2 ครัง้ หรอื มากกว่าถา้จ าเป็น 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.10 การจราจร 

   

- จดัเจา้หน้าทีค่อยควบคุมและอ านวยความสะดวกบรเิวณทาง เขา้ - ออก
รถยนต ์เพื่อป้องกนัไม่ใหเ้กดิการจราจรตดิขดัจากการ เลีย้วเขา้ - ออก 
ตลอดเวลาทีม่รีถเขา้ - ออกโครงการ  

ทางโครงการไดจ้ดัเจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั เพื่อ
อ านวยความสะดวกด้านการจราจรให้กบัผู้พกัอาศัย 
ตลอดจนดูแลความปลอดภัยผู้ที่สญัจรผ่านด้านหน้า
ทางเขา้-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่28) 

- ก าหนดรศัมผีายปากทางใหม้ขีนาดกวา้ง 5.0 เมตร บรเิวณ ทางเขา้และ
ทางออก เพื่อเพิม่ความสะดวกในการเลีย้วเขา้ - ออก โครงการ และลด
การชะลอตวับรเิวณทางเขา้ - ออกโครงการ  

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- จดัเตรยีมพืน้ทีต่รวจสอบดา้นความปลอดภยั (Security Booth) และตู้
รบัคนืบตัรจอดรถ (Ticket Booth) ไวภ้ายในอาคารจอดรถ (พืน้ทีร่องรบั
แถวคอยยาวมากกว่า 120 เมตร (มากกว่า 20 คนั) เพื่อเร่งรบัปรมิาณ
จราจรเขา้มาในพืน้ทีโ่ครงการ และป้องกนัไม่ให้ เกดิแถวคอยกดีขวาง
การจราจรภายนอกโครงการ 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่46) 
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ช่วงระยะด าเนินการ     

3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.10 การจราจร (ต่อ) 

   

- จดัเตรยีมมาตรการรองรบัช่วงทีม่กีารจดักจิกรรมพเิศษ โดย จดัเตรยีม
จุดจอดรบั-ส่ง จ านวน 3 จุด ประกอบด้วยจุดรบั-ส่ง บริเวณห้องโถง
ตอ้นรบัสว่นโรงแรม จ านวน 2 จุด และจุดรบั-สง่ บรเิวณโถงตอ้นรบัสว่น
จดัเลีย้ง จ านวน 1 จุด เพื่อรองรบัปรมิาณ จราจรทีม่าร่วมงานไม่ใหเ้กิด
การติดขดัภายในพื้นที่โครงการ รวมถึงแถวคอยยาวล้นออกภายนอก
พืน้ทีโ่ครงการ  

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่54) 

- ก าหนดใหม้มีาตรการป้องกนัการตดักระแสจราจรภายในอาคาร บรเิวณ
จอดรถชัน้ใตด้นิ (สว่นพกัอาศยัรวม) ดงันี้ 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่4) 

- ตดิตัง้กระจกโคง้บรเิวณ Ramp ขึน้ - ลง ทีช่ ัน้ใต้ดนิ 2 เพื่อ เพิม่ทศัน
วสิยัให้แก่ผู้ขบัที่ขึน้มาจากชัน้ใต้ดนิ 3 ให้สามารถ มองเหน็รถที่ลงมา
จากชัน้ใตด้นิ 1 เพื่อลดโอกาสทีจ่ะเกดิอุบตัเิหตุ 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่47) 

- ท าเครื่องหมายบนผิวทางบริเวณที่มีลักษณะการเดินรถแบบ 
สองทศิทางใหช้ดัเจน เพื่อเตอืนผูข้บัขีใ่หใ้ชค้วามระมดัระวงัในการ ขบัขี ่

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่48) 
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ช่วงระยะด าเนินการ     

3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.10 การจราจร (ต่อ) 

   

- ก าหนดใหม้มีาตรการแกป้ญัหาจุดตดักระแสจราจรบรเิวณทาง ขึน้ - ลง
อาคารจอดรถ (สว่นโรงแรม) ดงันี้ 

   

- ก าหนดให้มลีกัษณะการวิง่แบบสองทศิทางบรเิวณทางขึน้ - ลงพื้นที่
จอดรถ (สว่นโรงแรม) 

ทางโครงการไดม้กีารตดิตัง้ป้ายสญัลกัษณ์จราจรต่างๆ
เช่น ป้ายจ ากดัความเรว็ จุดจอดรถ และการท าสนันูน 
ชะลอความเรว็ ลูกศรเขา้-ออกโครงการตามมาตรการ
ก าหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่4,5) 

- ก าหนดให้รถที่ลงมาจากพื้นที่จอดรถ (ส่วนโรงแรม) เลี้ยว ซ้ายออก 
แลว้วนไปดา้นหลงัของอาคารเพื่อไปยงัทางออก หรอืเลีย้ว ซา้ยบรเิวณ
ด้านหน้าโครงการในกรณีที่ต้องการวนรถเขา้มายงัพื้นที่ โครงการอีก
ครัง้ 

- ปรบัรศัมีวงเลี้ยวบริเวณวิ่งเพื่อเขา้สู่พื้นที่จอดรถด้านหลงั โครงการ 
เพื่อให้รถสามารถเลี้ยวเข้า - ออก บริเวณดงักล่าวได้พร้อม กนัอย่าง
สะดวกและคล่องตวัโดยไม่ก่อใหเ้กดิการชะลอตวัของ กระแสจราจร 
- จดัเตรยีมเจา้หน้าทีค่อยอ านวยความสะดวกในช่วงเวลา เร่งด่วนหรอื
ช่วงทีม่ปีรมิาณจราจรหนาแน่น 

ทางโครงการไดจ้ดัเจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั เพื่อ
อ านวยความสะดวกด้านการจราจรให้กบัผู้พกัอาศัย 
ตลอดจนดูแลความปลอดภัยผู้ที่สญัจรผ่านด้านหน้า
ทางเขา้-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่28) 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.10 การจราจร (ต่อ) 

   

-  ก าหนดใหม้มีาตรการการจดัการจราจรภายในโครงการ กรณีทีม่ ีการ
จดัเลีย้งของโรงแรม ดงันี้  

   

 1) การจอดส่งผู้ที่มาร่วมงาน ก าหนดให้มีจุดจอดส าหรับส่งผู้ ที่มา
ร่วมงานจ านวน 2 จุด ไดแ้ก่ จุดที ่1 และจุดที ่2 

   

 - กรณีที่มีการจอดส่งผู้มาร่วมงานบริเวณจุดที่ 1 ผู้ที่มา งานจดัเลี้ยง
สามารถใชล้ฟิต์บรเิวณโถงต้อนรบัด้านหน้าโรงแรม เชื่อมต่อไปยงัหอ้ง
จดัเลีย้ง 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- กรณีทีม่กีารจอดสง่ผูม้าร่วมงานบรเิวณจุดที ่2 ซึง่เป็น จุดจอดรบั - ส่ง
หลกัส าหรบังานจดัเลี้ยงโรงแรม เมื่อมกีารจอดส่งในบรเิวณดงักล่าวผู้
ทีม่าร่วมงานสามารถใชล้ฟิต์บรเิวณ โถงต้อนรบั ของงานจดัเลีย้งเชื่อม
ต่อไปยงัหอ้งจดัเลีย้งไดโ้ดยตรง 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 
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ช่วงระยะด าเนินการ     

3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.10 การจราจร (ต่อ) 

   

- การจอดรบัผู้ทีม่าร่วมงาน ก าหนดใหม้จีุดรบัผูม้าร่วมงาน ไวจ้ านวน 3 
จุด ได้แก่ จุดที ่1 จุดที่ 2 และจุดที่ 3 เพื่อเป็นการ กระจายการจราจร
ในช่วงทีง่านเลกิ และเป็นการลดผลกระทบเรื่อง แถวคอยทีอ่าจเกดิขึน้
ซึง่รายละเอยีดดงันี้ 

   

การรบัผู้ทีม่าร่วมงานในจุดที ่3 สามารถวิง่ลงมาจาก พื้นที่จอดรถแล้ว
เลีย้วซา้ยไปยงัดา้นหลงัอาคารและเดนิรถมารบั ผูท้ีม่าร่วมงานยงัจุดที ่3 
และสามารถวิง่ตรงไปยงัทางออกของ โครงการไดโ้ดยตรง 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- การรบัผูท้ีม่าร่วมงานในจุดที ่1 และ 2 สามารถวิง่ลง มาจากพืน้ทีจ่อด
รถแล้วเลี้ยวซ้ายไปยงัด้านหลงัอาคารและเลี้ยวซ้าย บรเิวณด้านหน้า
โครงการเพื่อเดนิรถมารบัผูท้ีม่าร่วมงานในจุดที ่1 และ 2  

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

ก าหนดใหม้มีาตรการในการดแูลรถทีเ่ขา้ - ออกโครงการ ดงันี้    
- รถของผู้พกัอาศยัจดัให้มกีารติดสติ๊กเกอร์ที่รถเพื่อให้ สามารถเขา้ - 
ออกโครงการไดโ้ดยสะดวก โดยไม่ตอ้งแลกบตัร 

ทางโครงการได้มีการติดสติ๊กเกอร์กบัรถของผู้อาศยั
เพื่อให้รถของผู้อาศัยภายในโครงการ เข้า-ออก ได้
สะดวกโดยไม่ตอ้งแลกบตัร 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่56) 

- รถของผูม้าติดต่อจดัใหม้จีุดรบัแลกบตัร (Ticket Booth) เขา้ - ออก
โครงการ ไวภ้ายในอาคารจอดรถ ซึง่อยู่ห่างจากต าแหน่งทางเขา้ - ออก
รถยนต ์เป็นระยะ 120 เมตร (ไม่น้อยกว่า 30 เมตร) 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่46) 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.10 การจราจร (ต่อ) 

   

- ก าหนดให้มมีาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบด้านความ เพยีงพอ
ของทีจ่อดรถ โดยใหค้รอบคลุมทุกกจิกรรมภายใน โครงการ ดงันี้ 

   

1 )  ก าหนดการบริหารจัดการที่จอดรถของโครงการ ( Parking 
Management) โดยจดัใหม้กีารแบ่งพืน้ทีก่ารจอดรถใหเ้หมาะสม 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- ส าหรบัพนักงานของพื้นทีส่ านักงานจะไม่มกีาร ก าหนดเป็นทีจ่อดรถ
ประจ า ซึ่งจะท าให้มกีารหมุนเวยีนพื้นที่จอดรถ ได้เพิม่มากกว่าแบบ
ก าหนดทีจ่อดรถประจ า 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- ส าหรบัผู้ที่มาติดต่อองค์กรธุรกจิ ตลอดจนผู้มาใช้ บรกิารร้านค้าและ
รา้นอาหารภายในโครงการ โครงการจะแจกบตัร อนุญาตชัว่คราว และ
ให้จอดรถได้ไม่เกิน 2 ชัว่โมง (โดยไม่คิด ค่าใช้จ่ายในการจอดรถ) 
หลงัจากนัน้จะก าหนดให้เสยีค่าจอดรถ ทัง้นี้ เพื่อเป็นการก าจดัการน า
รถนอกโครงการมาจอดในพื้นที่ โครงการ และใช้พื้นที่จอดรถภายใน
โครงการโดยไม่จ าเป็น 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 
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เอกสารและรปูภาพ 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.10 การจราจร (ต่อ) 

   

- 2) ก าหนดใหพ้นักงานทีต่้องการน ารถเขา้มาจอดภายใน โครงการต้อง
ท าบตัรจอดรถ เพื่อตรวจสอบความเพยีงพอของรถที ่จอด และปรมิาณ
รถทีจ่ะเขา้มาในโครงการได้ เพื่อเป็นการช่วยให้เจ้าหน้าที่รกัษาความ
ปลอดภยัใหส้ามารถดแูลและคอยอ านวยความ สะดวกไดง้่ายยิง่ขึน้ 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่28) 

3) จดัใหม้บีรกิารเรยีกรถรบัจา้งสาธารณะ (TAXI) เขา้มารบั เพื่ออ านวย
ความสะดวกต่อพนักงานและผู้มาตดิต่อองค์กรธุรกจิ ตลอดจนผู้มาใช้
บรกิารรา้นคา้และรา้นอาหารภายในโครงการ  

ทางโครงการจดัให้มบีริการเรียกรถรบัจ้างสาธารณะ 
(TAXI) เขา้มารบั เพื่ออ านวยความสะดวกต่อพนักงาน
และผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจ ตลอดจนผู้มาใช้บริการ
รา้นคา้และรา้นอาหารภายในโครงการ 

- - 

ก าหนดจุดจอดรถสาธารณะใหอ้ยู่ช่องจอดรถ 7 คนั บรเิวณชัน้ ล่าง เพื่อ
ไม่ใหก้ดีขวางการเดนิรถภายในโครงการ 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่49) 
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3.คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.11 การใช้ท่ีดิน 

   

- ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามข้อก าหนดตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 
(พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิม่เติมตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 2540) 
กฎกระทรวง ฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) แก้ไข เพิม่เติมตามกฎกระทรวง 
ฉบบัที ่61 (พ.ศ. 2550) ขอ้บญัญตั ิกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และ
กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบั ผงัเมอืงรวม กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

โครงการมีออกแบบอาคารโครงการให้เป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดกฏหมาย 

- - 
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4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.1 ผลกระทบทางสงัคม 

   

- ก าหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผู้พักอาศัยใน
โครงการ  

ทางโครงการได้จดัให้มขีอ้ก าหนดหลกัเกณฑเ์กีย่วกบั
การพักอาศัยให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ โดยเน้นการไม่
ก่อใหเ้กดิการรบกวนผูพ้กัอาศยัในโครงการและบรเิวณ
ขา้งเคยีง 

- ภาคผนวก ฉ 2 

- ปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นต่าง ๆ ไดแ้ก่ ดา้น
กายภาพ ชวีภาพ และคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของ มนุษยอ์ย่างเคร่งครดั 
เพื่อไม่ใหเ้กดิผลกระทบต่อชุมชนใกลเ้คยีง 

ทางโครงการไดย้ดึถอืและปฏบิตัติามมาตรการป้องกนั
และลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มอย่างเคร่งครดั 

- - 
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4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.2 สภาพเศรษฐกิจ 

   

- ไม่ม ี ไม่มมีาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 
จงึไม่มรีายละเอยีดการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

- - 

4.3 การสาธารณสุข    

- ด าเนินการตามมาตรการดา้นกายภาพ ชวีภาพ คุณค่าการใชป้ระโยชน์
ของมนุษยอ์ย่างเคร่งครดั เพื่อป้องกนัผลกระทบดา้นสขุภาพ  

ทางโครงการไดย้ดึถอืและปฏบิตัติามมาตรการป้องกนั
และลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มอย่างเคร่งครดั 

- - 

- จดัใหม้มีาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นสขุภาพ 
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ช่วงระยะด าเนินการ     

4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ 
1) ด้านสุขภาพกาย 
- โรคระบบทางเดินหายใจ 
1. การระบายมลสารทางอากาศ 

   

- ฉีดลา้งท าความสะอาดถนนและทางวิง่ภายในโครงการอย่างสม่าํเสมอ  ทางโครงการไดม้องหมายใหก้บัแม่บา้นประจ าตกึเป็น
ผูด้แูลความสะอาดภายในโครงการและบรเิวณดา้นนอก
โครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่57) 

- ทีจ่อดรถที่อยู่ที่ช ัน้ใต้ดนิ 3 ชัน้ โครงการจะติดตัง้พดัลมระบายอากาศ 
เพื่อระบายอากาศจากชัน้จอดรถ โดยติดตัง้แผ่นกรอง อากาศที่จุด
ระบายอากาศออกสู่ภายนอกอาคารซึง่แผ่นกรองอากาศมปีระสทิธภิาพ
การกรองรอ้ยละ 65  

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่4) 

- ตดิตัง้ป้ายหา้มตดิเครื่องยนตท์ิง้ไวภ้ายในลานจอดรถ ใหส้ามารถสงัเกต
ไดอ้ย่างชดัเจนและทัว่ถงึ 

ทางโครงการไดม้กีารประชาสมัพนัธใ์หก้บัผูพ้กัอาศยัมิ
ใหม้กีารตดิเครื่องยนตท์ิง้ไวภ้ายในบรเิวณพืน้ทีจ่อดรถ 
ซึ่งโครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ร ักษาความ
ปลอดภยัเป็นผูด้แูล 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่3,28) 
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ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- โรคระบบทางเดินหายใจ (ต่อ) 
1. การระบายมลสารทางอากาศ (ต่อ) 

   

- ควบคุมความเรว็ของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากดัความเรว็ สนันูน
เพื่อลดความเรว็ เพื่อไม่ใหเ้กดิการฟุ้งกระจายของฝุน่บนผวิถนน  

ทางโครงการไดม้กีารตดิตัง้ป้ายสญัลกัษณ์จราจรต่างๆ
เช่น ป้ายจ ากดัความเรว็ จุดจอดรถ และการท าสนันูน 
ชะลอความเรว็ ลูกศรเขา้-ออกโครงการตามมาตรการ
ก าหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่4,5) 

- จดัท าป้ายและสญัลกัษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชดัเจน และไม่ก่อให้เกดิ
ความสบัสนของผู้ขบัขี่ ท าให้การเคลื่อนตัวของรถใน โครงการ และ
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ สามารถท าได้อย่าง ดีและปลอดภัย 
รวมถงึการปฏบิตัติามของผูพ้กัอาศยัและผูม้าใช ้บรกิารภายในโครงการ 

ทางโครงการไดม้กีารตดิตัง้ป้ายสญัลกัษณ์จราจรต่างๆ
เช่น ป้ายจ ากดัความเรว็ จุดจอดรถ และการท าสนันูน 
ชะลอความเรว็ ลูกศรเขา้-ออกโครงการตามมาตรการ
ก าหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่4,5) 

- เปิดช่องระบายไอเสยีจากหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ออกไปยงับรเิวณทีอ่ยู่
ติดกบัทางวิ่งรถด้านทิศเหนือ เพื่อช่วยระบายความ ร้อนและไอเสยีที่
เกิดขึ้นออกสู่ภายนอกโครงการ โดยไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัย
ขา้งเคยีง 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่6) 

 
  



โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard     รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข 
(ระยะด าเนินการ)                                                         ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
บรษิทั แมกโนเลยี ไฟน์เนสท ์คอรป์อเรชัน่ จ ากดั                                                              ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ.2565 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                                   2-72 

ตารางท่ี 2-1 การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
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ช่วงระยะด าเนินการ     

4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- โรคระบบทางเดินหายใจ (ต่อ) 
1. การระบายมลสารทางอากาศ (ต่อ) 

   

- ตรวจสอบ และดูแลระบบท่อไอเสียจากห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าเป็น
ประจ าสม่าํเสมอ เพื่อป้องกนัการรัว่ซมึ 

ทางโครงการได้มกีารจดัเจา้หน้าทีต่รวจสอบ และดูแล
ระบบท่อไอเสยีจากห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าให้ท างาน
ไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 

- - 

- จดัใหม้ผีนงั Green Wall แนวอาคารดา้นทีอ่ยู่ตดิกบัโรงเรยีนมารแ์ตรเ์ด
อวีทิยาลยั ซึง่จะช่วยลด ผลกระทบดา้นมลพษิจากทีจ่อดรถและแสงไฟ
จากรถยนตใ์นเวลากลางคนื  

ทางโครงการจดัใหม้ผีนัง Green Wall แนวอาคารดา้นที่
อยู่ตดิกบัโรงเรยีนมารแ์ตรเ์ดอวีทิยาลยั 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่7) 

- จดัใหม้พีื้นทีส่เีขยีวภายในโครงการให้มากทีสุ่ด ขนาดพืน้ทีร่วม 2,186 
ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ ดงักล่าวช่วยดูดซบัมลพษิจากที่จอดรถของ
โครงการ 

ทางโครงการได้มกีารจดัท าพื้นที่สเีขยีวบรเิวณรอบๆ
โครงการ โดยเลือกลักษณะพันธุ์ต่างๆตามความ
เหมาะสมภายในพื้นที่ ซึ่งขณะปฏิบัติการติดตาม
มาตรการฯ พบว่าภายในพื้นที่โครงการมีจ านวนของ
ตน้ไมแ้ละพชืพนัธุ ์พอเพยีงต่อพืน้ทีโ่ครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่2) 
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4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- โรคระบบทางเดินหายใจ (ต่อ) 
2.ผลกระทบจากระบบปรบัอากาศของโครงการ 

   

- ท าลายเชือ้ และท าความสะอาด ตลอดจนการก าจดัตะกอนในหอพึง่เยน็
ตอ้งท าอย่างน้อยทุก 6 เดอืน หรอืมากกว่าเมื่อจ าเป็น  

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- ใชส้ารชวีฆาตเพื่อควบคุมการเจรญิเตบิโตของตะไคร่ และสาหร่าย ถ้ามี
การเจรญิเตบิโตของตะไคร่หรอืสาหร่ายอย่าง รวดเรว็ ใหใ้ชส้ารท าความ
สะอาดทีม่ฤีทธิเ์ป็นด่างก าจดัและท า ให้แตกกระจายออกไป แล้วจงึชะ
ลา้งท าความสะอาด และเตมิสารชวีฆาตซ ้าอกีครัง้  

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- ใช้สารชีวฆาตอย่างน้อย 2 ชนิด โดยใส่สลับกันสปัดาห์ละครัง้ เพื่อ
ป้องกนัอุบตักิารณ์ดือ้สารเคมแีละเชือ้จุลนิทรยี ์

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 
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4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- โรคผิวหนัง 
1.การแพรก่ระจายของเช้ือโรคจากถงัเกบ็น ้าใช้ 

   

- ก าหนดใหม้กีารลา้งท าความสะอาดถงัเกบ็น ้าปีละ 2 ครัง้ (6 เดอืน/ครัง้) 
โดยการกวาดตะกอน ขดัสนิม หรอืคราบที่เกาะ ตามผนังหรอืซอกมุม
ของถังน ้ าที่ไม่มีการหมุนเวียนโดยใช้แปรง ขัดไม่ใช่น ้ ายาล้างที่มี
สารเคม ีซึง่อาจตกคา้ง 

ป ัจ จุ บันทาง โครงการ ได้ จัด ให้มี เ จ้ าห น้ าที่ ผู้ มี
ประสบการณ์ คอยดแูล และตรวจสอบ น ้าใช ้ตลอดจน
การเก็บน ้ าส ารอง ล้างถังน ้ าส ารอง ตามมาตรการ
ก าหนด 

- ภาคผนวก ฉ 9 
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4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- โรคผิวหนัง (ต่อ) 
2. การแพรก่ระจายของเช้ือโรคจากสระว่ายน ้า 

   

- ในการฆา่เชือ้โรคในสระว่ายน ้าจะใชร้ะบบเกลอื (Salt Chlorinator)  ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- เดนิระบบกรองวนัละ 1 ครัง้ ครัง้ละ 2 ชัว่โมง ทัง้นี้ ขึน้อยู่กบัความขุ่น
ของน ้าในสระว่ายน ้า กรณีทีน่ ้าอุ่นใหด้ าเนินการ เดนิระบบทนัทจีนกว่า
น ้าในสระว่ายน ้าจะใส หลงัจากนัน้ ด าเนินการเดนิระบบวนัละ 1 ครัง้ 
ครัง้ละ 2 ชัว่โมง ในช่วงที ่สระว่ายน ้าปิดบรกิาร 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- ด าเนินการดดูตะกอน ลา้งตะไคร่ และตกัเศษผง สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่15) 
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4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- โรคผิวหนัง (ต่อ) 
2. การแพรก่ระจายของเช้ือโรคจากสระว่ายน ้า (ต่อ) 

   

- จดัให้มพีนักงานท าความสะอาดคอยดูแลท าความสะอาดไม่ให้น ้าจาก
บรเิวณทางเดนิไหลลงสูส่ระว่ายน ้า เน่ืองจากท าใหน้ ้าใน สระสกปรกเกดิ
การปนเป้ือน โดยตอ้งท าความสะอาดบรเิวณสระว่ายน ้าทุกวนั หลงัจาก
ปิดใชส้ระว่ายน ้าแลว้  

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- จดัให้มีป้ายแสดงกฏข้อปฏิบตัิส าหรบัผู้ใช้สระว่ายน ้า โดยมีข้อความ
อย่างน้อย ดงันี้ - ต้องสวมชุดว่ายน ้าที่สะอาดในการลงใช้สระว่ายน ้า - 
จ านวนสงูสุดผู้ใช้สระว่ายน ้า - ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่าย
น ้าทุกครัง้ และห้าม ท าสระว่ายน ้าสกปรก - ผู้เป็นโรคตาแดง ผวิหนัง 
หวดั หเูป็นน ้าหนวก หรอืโรคตดิต่ออื่น ๆ หา้มใชส้ระว่ายน ้า  

ทางโครงการได้จดัท าป้ายแสดงกฏข้อปฏิบตัิส าหรบั
ผูใ้ชส้ระว่ายน ้า บรเิวณสระดา้นขา้งสระว่ายน ้า 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่16) 

- จดัใหม้ผีูม้คีวามรูค้วามสามารถดแูลปรบัปรุงคณุภาพน ้าในสระว่ายน ้าให้
อยู่ในเกณฑม์าตรฐาน 

ท า ง โ ค ร งก า ร ได้ มีก า ร จัด เ จ้ า ห น้ าที่ มี ค ว าม รู้
ความสามารถดแูลปรบัปรุงคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าให้
อยู่ในเกณฑม์าตรฐาน 

- - 
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4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- โรคผิวหนัง (ต่อ) 
3.การแพรก่ระจายของเช้ือโรคจากระบบระบายน ้า 

   

- จดัให้มบี่อหน่วงน ้าภายในโครงการ เพื่อรองรบัน ้าหลากส่วนเกนิ มใิห้
ท่วมขงัภายในพืน้ทีโ่ครงการ  

ทางโครงการไดม้กีารจดัท าบ่อหน่วงเพื่อรองรบัปรมิาณ
น ้าหลาก ภายพืน้ทีโ่ครงการ  

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่21) 

- ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน ้ าเป็นประจ าทุกเดือน เพื่อ
ป้องกนัมใิหม้กีารสะสมของตะกอนดนิในบ่อพกัทีเ่ป็น สาเหตุใหเ้กดิการ
อุดตนั ซึง่เป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

ทางโครงการไดจ้ดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อยตรวจสอบดแูลบ่อ
พกัของระบบระบายน ้าเป็นประจ าทุกเดอืน เพื่อป้องกนั
มใิหม้กีารสะสมของตะกอนดนิในบ่อพกั 

- - 
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4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- โรคท่ีมีสตัวเ์ป็นพาหะน าโรค 

   

- จดัให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สตัว์พาหะน าโรค เช่น การก าจัด
ลกูน ้ายุงลาย เป็นตน้ ภายในพืน้ทีโ่ครงการ  

ทางโครงการไดจ้ดัใหม้กีารท าลายแหล่งเพาะพนัธุส์ตัว์
พาหะน าโรค เช่น การก าจดัลกูน ้ายุงลาย 

- - 

- ท าความสะอาดท่อน ้าทิง้ไม่ใหม้เีศษอาหารคา้งหรอือุดตนั ทางโครงการไดจ้ดัใหม้เีจา้หน้าที่ท าความสะอาดท่อน ้า
ทิง้ไม่ใหม้เีศษอาหารคา้งหรอือุดตนั 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่27) 

- ใชต้ะแกรงครอบตามรทู่อระบายน ้าทัง้ภายในและภายนอกอาคาร ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่52) 
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4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- โรคท่ีมีสตัวเ์ป็นพาหะน าโรค (ต่อ) 

   

- ประสานกบัส านักงานเขตปทุมวนัให้มาก าจดัสตัว์ที่เป็นพาหะน าโรค
ใหก้บัโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจดัยุง เป็นตน้  

ทางโครงการไดจ้ดัใหม้กีารท าลายแหล่งเพาะพนัธุส์ตัว์
พาหะน าโรค เช่น การก าจดัลกูน ้ายุงลาย 

- - 

- จดัใหม้ถีงัมูลฝอยทีม่ฝีาปิดไว ้ตัง้ภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ และ
ตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พรอ้มทัง้จดัใหม้พีนักงาน ท าความสะอาด
จดัเกบ็มลูฝอยไปยงัหอ้งพกัมลูฝอยรวมของ โครงการ 

ทางโครงการมกีารจดัเตรยีมภาชนะรองรบัขยะมูลฝอย
ประจ าชัน้ต่างๆของอาคาร และบรเิวณ หอ้งส านักงาน 
เป็นตน้ ซึง่ทางโครงการไดจ้ดัใหแ้ม่บา้นเป็นผูร้วบรวม
ปรมิาณขยะของแต่ละชัน้น าไปเกบ็ไวห้อ้งพกัขยะ โดย
ประสานงานกบัส านกังานเขตมารบัก าจดัต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่22,23,24) 
ภาคผนวก ฉ 6 

- หอ้งพกัมูลฝอยต้องปิดมดิชดิ เปิดเฉพาะช่วงทีม่เีกบ็ขนมูลฝอยเท่านัน้ 
เพื่อป้องกนัการเกดิแหล่งเพาะพนัธุส์ตัว ์

ทางโครงการได้จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมที่มีฝาปิด
มดิชดิเพื่อป้องกนัการเกดิแหล่งเพาะพนัธุส์ตัวพ์าหะน า
โรค เช่น หนู แมลงวนั แมลงสาบ เป็นตน้ 

- - 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- โรคท่ีมีสตัวเ์ป็นพาหะน าโรค (ต่อ) 

   

- ท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอย ดว้ยน ้ายาฆา่เชือ้โรคทุกครัง้  ทางโครงการได้จดัให้มพีนักงานดูแลท าความสะอาด
ห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม ่าเสมอ เพื่อป้องกันการ
เพาะตวัของเชือ้โรค 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่25) 

- จดัให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน
อาคาร  

ทางโครงการได้มอบหมายให้แม่บ้านเป็นผู้ดูแล
ตรวจสอบความสะอาดของทางเดิน ภายในอาคาร 
หอ้งพกัรวมขยะ 

- - 

- ตดิตามประสานงานการจดัเกบ็มลูฝอยของส านักงานเขตปทุมวนั ใหม้า
เกบ็ขนมลูฝอยจากโครงการอย่างสม่าํเสมอ เพื่อไม่ให ้มมีลูฝอยตกคา้ง 

ทางโครงการไดป้ระสานงานกบัส านักงานเขตปทุมวนั 
มารบัจดัเกบ็ขยะมลูฝอยไปก าจดั เป็นประจ าทุกวนั 

- ภาคผนวก ฉ 6 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- โรคท่ีมีคนเป็นพาหะน าโรค 

   

- ออกแบบอาคารให้มชี่องเปิดโล่ง เพื่อใหอ้ากาศภายในอาคารถ่ายเทได้
สะดวกลดปรมิาณการสะสมของเชือ้โรคทีล่อยอยู่ในอากาศ จากการไอ
หรอืจามของผูป้ว่ย  

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- ท าความสะอาดภายในอาคารอย่างสม่าํเสมอ  ทางโครงการไดม้องหมายใหก้บัแม่บา้นประจ าตกึเป็น
ผูด้แูลความสะอาดภายในโครงการและบรเิวณดา้นนอก
โครงการ 

- - 

- ลา้งมอืบ่อย ๆ ดว้ยน ้าและสบู่โดยเฉพาะหลงัจากไอ จาม เชด็น ้ามูก ไม่
ควรใชม้อืขยีต้าจมกูหรอืปาก  

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- ใชผ้า้ปิดปากปิดจมกูทุกครัง้เมื่อไอหรอืจาม ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 
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ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- โรคติดต่อ 

   

- จดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยีแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 
1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับน ้าเสียได้ 500 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
สามารถบ าบดัน ้าเสยีให้มีคุณภาพตาม มาตรฐานน ้าทิ้งประเภทก ซึ่ง
ก าหนดใหค้่า BOD ในน ้าทิง้ไม่ เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร ก่อนระบายออก
สูท่่อระบายน ้ารมิถนนราชด ารดิา้นหน้าโครงการต่อไป 

ทางโครงการไดม้กีารตดิตัง้ระบบบ าบดัน ้าเสยีเบือ้งต้น
ตามมาตรการก าหนด  ฯ  โ ดยมี เ จ้ า ห น้ าที่ ผู้ มี
ประสบการณ์เป็นผู้ดูแลระบบบ าบัดน ้าเสยี ได้มีการ
มอบหมายจดัจา้งบรษิทั เอส.พ.ีเจ.ไซแอนตฟิิค จ ากดั 
ในการตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้งของระบบบ าบดัน ้าเสยี
ของโครงการ  เดือนละ 1  ครั ้ง  เพื่ อตรวจสอบ
ประสทิธภิาพของระบบบ าบดัน ้าโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่10) 

- จดัใหม้เีจา้หน้าที่ทีม่คีวามรู ้ความช านาญ ดูแลรกัษาและควบคุมระบบ
บ าบดัน ้าเสยีใหท้ างานไดอ้ย่างต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพ  

ทางโครงการไดม้กีารจดัเจา้หน้าทีเ่ป็นผูม้ปีระสบการณ์
เป็นผูด้แูลระบบบ าบดัน ้าเสยีตามมาตรการก าหนดฯ 

- - 
 

- น าน ้าทิง้มาใชใ้นการรดน ้าต้นไม ้โดยออกแบบระบบรดน ้าต้นไมใ้หเ้ป็น
ระบบซมึดนิ เพื่อป้องกนัไม่ใหม้ผีูส้มัผสักบัน ้าทิง้ 

ทางโครงการได้จดัให้มกีารน าน ้าทิ้งมาใช้ในการรดน ้า
ตน้ไม ้

- - 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- อบุติัเหต ุ
1.การจราจร 

   

- จดัใหม้พีนักงานรกัษาความปลอดภยั คอยอ านวยความสะดวกในการ
เดนิรถภายในโครงการ และบรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ เพื่อให้เกิด
ความปลอดภยัในการเดนิรถ  

ทางโครงการไดจ้ดัเจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั เพื่อ
อ านวยความสะดวกด้านการจราจรให้กบัผู้พกัอาศัย 
ตลอดจนดูแลความปลอดภัยผู้ที่สญัจรผ่านด้านหน้า
ทางเขา้-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่28) 

- จดัท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดนิรถรวมทัง้
ป้ายต่าง ๆ ภายในโครงการใหช้ดัเจนเพื่อไม่ใหผู้ข้บัขีเ่กดิ ความสบัสน 
ท าใหส้ามารถเดนิรถไดอ้ย่างปลอดภยั 

ทางโครงการไดม้กีารตดิตัง้ป้ายสญัลกัษณ์จราจรต่างๆ
เช่น ป้ายจ ากดัความเรว็ จุดจอดรถ และการท าสนันูน 
ชะลอความเรว็ ลูกศรเขา้-ออกโครงการตามมาตรการ
ก าหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่4,5) 

- จดัท าสนันูนชะลอความเรว็ เพื่อควบคุมการใช้ความเรว็ทีไ่ม่เหมาะสม 
ซึง่อาจก่อใหเ้กดิอนัตรายได ้

ทางโครงการไดม้กีารตดิตัง้ป้ายสญัลกัษณ์จราจรต่างๆ
เช่น ป้ายจ ากดัความเรว็ จุดจอดรถ และการท าสนันูน 
ชะลอความเรว็ตามมาตรการก าหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่4,5) 

- ตดิตัง้กระจกโค้งบรเิวณ Ramp ขึน้ - ลง ที่ชัน้ใต้ดนิ 2 เพื่อเพิม่ทศัน
วสิยัให้แก่ผู้ขบัที่ขึน้มาจากชัน้ใต้ดนิ 3 ให้สามารถมองเหน็ รถที่ลงมา
จากชัน้ใตด้นิ 1 เพื่อลดโอกาสทีจ่ะเกดิอุบตัเิหตุ 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่47) 
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ช่วงระยะด าเนินการ     

4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- อบุติัเหต ุ(ต่อ) 
2.การพลดัตก หกล้ม 

   

- จดัใหม้พีนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบยีบ เรยีบรอ้ย 
บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบนัไดแต่ละแห่ง ไม่ให้พื้นทางเดิน
เปียกน ้า หรอืมกีารวางสิง่ของกดีขวาง อนัจะ ก่อใหเ้กดิอุบตัเิหตุได ้

ทางโครงการไดม้องหมายใหก้บัแม่บา้นประจ าตกึเป็น
ผูด้แูลความสะอาดภายในโครงการและบรเิวณดา้นนอก
โครงการ 

- - 

 3.การตกจากท่ีสูง    

- จดัใหม้รีาวกนัตกบรเิวณระเบยีงส าหรบัแต่ละหอ้งพกั ทางโครงการจดัใหม้รีาวกนัตกบรเิวณระเบยีง - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่50) 
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4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- อบุติัเหต ุ(ต่อ) 
4.การเกิดเพลิงไหม้ 

   

- ติดตัง้ไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อให้มองเหน็ช่องทางเดินได้ และจดัให้มีป้าย
ทางหนีไฟทีม่องเหน็ชดัเจน ตวัอกัษรสงู 10 เซนตเิมตรรวมทัง้ตดิตาม
ตรวจสอบระบบเป็นประจ าทุก 3 เดอืน  

โครงการมีการติดตัง้ระบบไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณ
ดา้นหน้า และภายในโครงการ เพื่อให้การเดนิภายใน
โครงการมีความปลอดภัยผู้เดินรถสามารถมองเห็น
อย่างชดัเจน 

- - 

- จดัใหม้กีารตรวจสอบระบบป้องกนัและเดอืนอคัคภียัให้สามารถใช้งาน
ไดอ้ยู่เสมอ หากพบว่ามกีารเสยีหายหรอืใชก้ารไม่ได ้ให ้รบีด าเนินการ
แกไ้ขทนัท ี

ทางโครงการได้จัดเจ้าหน้าที่ของโครงการคอย
ตรวจสอบระบบป้องกนัและเตอืนภยัอคัคภียัเป็นประจ า
ทุกๆเดอืน 

- - 

- จดัอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลงิไหม้ อย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ 
โดยติดต่อประสานงานกบัสถานีดับเพลิงบ่อนไก่ ให้มาจดัอบรมและ
ซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟใหก้บัโครงการ  

ทางโครงการไดป้ระสานงานกบัสถานีดบัเพลงิบ่อนไก่ 
ให้มาอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับ
พนกังานของโครงการเพื่อสามารถปฎบิตัตินหากกรณี
เมื่อเกดิเหตุฉุกเฉินได ้

- ภาคผนวก ฉ 4 
 

- จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื่อให้ความช่วยเหลือ
เบือ้งตน้แก่ผูป้ระสบภยั และน าผูท้ีไ่ดร้บับาดเจบ็สง่โรงพยาบาลต่อไป 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 
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ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- อบุติัเหต ุ(ต่อ) 
5.อบุติัเหตจุากการใช้สระว่ายน ้า 

   

- โครงสรา้งของสระว่ายน ้าเป็นคอนกรตีเสรมิเหลก็มคีวามมัน่คงแขง็แรง 
น ้าซมึไม่ได ้ผนงัเรยีบ อยู่ในสภาพดแีละท าความสะอาดง่าย  

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- จัดให้มีรางระบายน ้าล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน ้า ความกว้าง 30 -40 
เซนตเิมตร ไม่เป็นสนิม แขง็แรง ท าความสะอาดง่ายอยู่ในสภาพดแีละ
ไม่มนี ้าลน้ออกจากราง  

ทางโครงการได้จดัให้มีรางระบายน ้าล้นมีฝาปิดรอบ
สระว่ายน ้า 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่17) 

- จดัให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรบัใช้ท าความสะอาดสระว่ายน ้า ได้แก่ 
เครื่องดดูตะกอน แปรงขดัสระชนิดลวดทองเหลอืงและ พลาสตกิ รวมทัง้
ตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 

ทางโครงการจดัใหม้เีครื่องมอืส าหรบัใชท้ าความสะอาด
สระว่ายน ้า ไดแ้ก่ เครื่องดดูตะกอน 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่52) 
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ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- อบุติัเหต ุ(ต่อ) 
5.อบุติัเหตจุากการใช้สระว่ายน ้า (ต่อ) 

   

- จดัให้มีป้ายบอกระดบัความลึกหรือเลขบอกระดบัความลกึที่สามารถ
มองเหน็ไดช้ดัเจน โดยมตีวัเลขแสดงความลกึเป็นระยะ ๆ อย่างน้อย 3 
ระยะ  

ทางโครงการจดัให้มป้ีายบอกระดบัความลึกหรอืเลข
บอกตัวระดับความลึกของสระว่ายน ้า อยู่ที่ด้านข้าง
โครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่18) 

- จดัใหม้แีสงสว่างเพยีงพอทัว่บรเิวณสระว่ายน ้า เพื่อใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน 
ในกรณีเปิดใชส้ระเวลากลางคนื  

ทางโครงการได้จดัให้มแีสงสว่างเพยีงพอบรเิวณรอบ
สระว่ายน ้า 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่19) 

- พื้นสระว่ายน ้าต้องท าด้วยวสัดุแขง็แรง เรียบ ไม่ดูดซึมน ้า ท าความ
สะอาดง่าย ไม่ลื่น อยู่ในสภาพด ี

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 
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และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- อบุติัเหต ุ(ต่อ) 
5.อบุติัเหตจุากการใช้สระว่ายน ้า (ต่อ) 

   

- จดัใหม้กีารรกัษาความสะอาดบรเิวณสระว่ายน ้าอย่างสม่าํเสมอ  ทางโครงการได้มอบหมายให้แม่บ้านเป็นผู้ดูแล
ตรวจสอบความสะอาดรอบสระว่ายน ้า 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่15) 

- ดแูลมใิหม้กีารน าสตัวท์ุกชนิดเขา้ไปบรเิวณสระว่ายน ้า  ทางโครงการได้จดัท าป้ายแสดงกฏข้อปฏิบตัิส าหรบั
ผูใ้ชส้ระว่ายน ้า บรเิวณสระดา้นขา้งสระว่ายน ้า 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่16) 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดใหป้ลอดภยัก่อนเปิดสระว่ายน ้า ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 
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4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- อบุติัเหต ุ(ต่อ) 
5.อบุติัเหตจุากการใช้สระว่ายน ้า (ต่อ) 

   

- จดัใหม้กีารท าความสะอาดไม่ใหข้อบสระและทางเดนิขอบสระเปียกลื่น 
ตลอดเวลาทีเ่ปิดใหบ้รกิารสระว่ายน ้า  

ทางโครงการได้มอบหมายให้แม่บ้านเป็นผู้ดูแล
ตรวจสอบความสะอาดรอบสระว่ายน ้า 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่15) 

- จดัใหม้อีุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า เช่น ไมช้่วยชวีติ ห่วงชูชพี โฟมช่วย
ชวีติ เป็นตน้ 

ทางโครงการไดจ้ดัใหม้อีุปกรณ์ช่วยชวีติประจ าสระว่าย
น ้า ไดแ้ก่ ไมช้่วยชวีติ ห่วงชชูพี  โฟมช่วยชวีติ  

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่20) 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
2) ด้านสุขภาพจิต ได้แก่ ความเครียด ความวิตกกงัวล เป็นต้น 

   

- โครงการต้องจดัให้มทีมีงานบรหิารจดัการควบคุมการอยู่อาศยัโดยให้
ปฏบิตัติามอย่างเคร่งครดั  

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- จดัให้มพีื้นที่สเีขยีวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พกัผ่อนหย่อนใจท าให้
เกดิความผ่อนคลาย  

ทางโครงการได้มกีารจดัท าพื้นที่สเีขยีวบรเิวณรอบๆ
โครงการ โดยเลือกลักษณะพันธุ์ต่างๆตามความ
เหมาะสมภายในพื้นที่ ซึ่งขณะปฏิบัติการติดตาม
มาตรการฯ พบว่าภายในพื้นที่โครงการมีจ านวนของ
ตน้ไมแ้ละพชืพนัธุ ์พอเพยีงต่อพืน้ทีโ่ครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่2) 

- ดูแลสภาพพื้นที่สเีขยีวของโครงการใหส้วยงามและมคีวามสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลา  

ทางโครงการจดัจา้งคนสวนคอยดูแลต้นไมใ้หส้วยงาม
อยู่เสมอ 

- - 

- ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พกัอาศยัผู้มาใช้บริการและ
พนกังานมใิหเ้กดิทศันียภาพทีไ่ม่ดต่ีอผูพ้บเหน็ 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 
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4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.5 ทศันียภาพ 

   

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชัน้ที่ 1 และบนอาคาร ขนาดพื้นที่รวม
ประมาณ 2,186 ตารางเมตร คดิเป็นอตัราส่วนพืน้ทีส่เีขยีวต่อจ านวนผู้
พกัอาศยัและพนักงาน 1.05 ตารางเมตร/คน โดยมพีืน้ที่ปลูกไมย้นืต้น 
1,625 ตาราง เมตร ซึ่งพนัธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ ปีบ เทียนทอง 
ฤาษผีสม และหญา้มาเลเซยี เป็นตน้ 

ทางโครงการได้มกีารจดัท าพื้นที่สเีขยีวบรเิวณรอบๆ
โครงการ โดยเลือกลักษณะพันธุ์ต่างๆตามความ
เหมาะสมภายในพื้นที่ ซึ่งขณะปฏิบัติการติดตาม
มาตรการฯ พบว่าภายในพื้นที่โครงการมีจ านวนของ
ตน้ไมแ้ละพชืพนัธุ ์พอเพยีงต่อพืน้ทีโ่ครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่2) 

- ดูแลสภาพพื้นทีส่เีขยีวของโครงการใหส้วยงาม และมคีวามสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลา  

ทางโครงการจดัจา้งคนสวนคอยดูแลต้นไมใ้หส้วยงาม
อยู่เสมอ 

- - 

- เลือกใช้สีของอาคารเป็นโทนสีอ่อนที่เย็นสบายตา ไม่ก่อให้เกิด
ผลกระทบดา้นทศันียภาพมากนกั  

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้กัอาศยั ผูม้าใชบ้รกิาร และ
พนกังาน มใิหเ้กดิทศันียภาพไม่ดต่ีอผูพ้บเหน็ 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 
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4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.6 การบดบงัแสงแดดและทิศทางลม 

   

- เนื่ องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดอาจจะได้รับ
ผลกระทบไม่เท่ากนั และลกัษณะของผลกระทบที่ได้รบัแตกต่าง กนั 
ดงันัน้ หลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไขในการจ่ายเงนิชดเชย ค่าเสยีหายหรอืการ
ด าเนินการแกไ้ขผลกระทบใหก้บับุคคลที ่ไดร้บัความเสยีหาย ใหเ้ป็นไป
ตามขอ้ตกลงระหว่างผูท้ีไ่ดร้บั ความเสยีหายจากเหตุดงักล่าวกบับรษิทั 
แต่หากทัง้ 2 ฝ่าย (บรษิัท แมกโนเลยี ไฟน์เนสท์ คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั 
และผู้พกั อาศยัที่อยู่ขา้งเคยีงทีอ่าจได้รบัผลกระทบ) ไม่สามารถตกลง 
ร่วมกันได้ให้ใช้ลักษณะไตรภาคีเพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน ซึ่ง 
เงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็น 
ผู้ร ับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรบัผิดชอบจะสิ้นสุดลงภายใน 1 ปี 
นบัตัง้แต่วนัทีโ่ครงการเปิดด าเนินการ 

มาตรการดงักล่าวไดม้รีะยะเวลาด าเนินการตัง้แต่ระยะ
ก่อสร้าง และปจัจุบนัทางโครงการได้สิน้สุดระยะเวลา
ในการรับผิดชอบแล้วเนื่องจากมีการจดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคารชุด 

- - 
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4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.7 การดดูกลืนคลื่นวิทยุและบดบงัสญัญาณโทรทศัน์ 

   

- จดัใหม้เีจา้หน้าทีป่ระสานโครงการเขา้พบเจา้หน้าทีอ่าคารขา้งเคยีงและ
โรงเรียนมาแตร์เดอีวิทยา เพื่อปรึกษาหารือการปรับ คลื่นสญัญาณ 
ไม่ใหเ้กดิการแทรกสอดของสญัญาณวทิยุโทรทศัน์ ซึง่กนัและกนั ตัง้แต่
เริม่มกีารก่อสรา้งอาคาร โครงการ เพื่อหาช่องสญัญาณที่เหมาะสมไม่
รบกวนกนัและกนั  

ทางโครงการไดม้อบหมายเจา้หน้าที่ฝ่ายอาคาร เป็นผู้
ตรวจสอบและรับฟงัความคิดเห็นต่อผู้พักอาศัย
ใกลเ้คยีงของโครงการ ปจัจุบนั ไม่พบกรณีขอ้รอ้งเรยีน
แต่อย่างใด หากพบว่ามีผู้ที่ได้รับผลกระทบจาก
โครงการ ทางโครงการจะมีการตรวจสอบและแก้ไข
ปญัหาโดยทนัท ี

- - 
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4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.7 การดดูกลืนคลื่นวิทยุและบดบงัสญัญาณโทรทศัน์ 

   

- โครงการจะท าหนังสือแจ้งอาคาร/ผู้พักอาศัยข้างเคียง และสถานที ่
ส าคัญที่อยู่ ใกล้เคียงพื้นที่ โครงการในรัศมี 100 เมตร (ได้แก่ 
โรงพยาบาลต ารวจ) ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบด บัง
คลื่นสญัญาณโทรทศัน์จากอาคาร โครงการ ณ วนัที่เริม่ลงมอื ก่อสรา้ง 
โดยในหนงัสอืดงักล่าวจะระบุชื่อ และหมายเลข โทรศพัทข์องบุคคลทีจ่ะ
เป็นผูร้บัเรื่อง ซึง่ผูท้ีไ่ดร้บัผลกระทบ สามารถตดิต่อกบัโครงการไดโ้ดย
โครงการจะด าเนินการตดิตัง้ จานรบัสญัญาณดาวเทยีมใหก้บัผู้ทีไ่ดร้บั
ผลกระทบเหล่านี้ภายใน 2 สัปดาห์หลังจากได้รับแจ้ง รวมทัง้จะ
ด าเนินการปรบัจานรบั สญัญาณดาวเทยีม ให้กบับา้นพกัอาศยัทีม่จีาน
รบัสญัญาณ ดาวเทยีมอยู่แลว้และไดร้บัผลกระทบจากอาคาร โครงการ
ซึ่งเงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการดงักล่าว โครงการจะ เป็น
ผู้ร ับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลง ภายใน
ระยะเวลา 1 ปี หลงัจากทีโ่ครงการเปิดด าเนินการ 

มาตรการดงักล่าวไดม้รีะยะเวลาด าเนินการตัง้แต่ระยะ
ก่อสร้าง และปจัจุบนัทางโครงการได้สิน้สุดระยะเวลา
ในการรับผิดชอบแล้วเนื่องจากมีการจดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคารชุด 

- - 
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4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.8 ผลกระทบต่อโรงเรียนมาแตรอี์วิทยาลยั 

   

- ออกแบบให้ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ตัง้อยู่ภายในอาคารมี
ประตูปิดมดิชดิ สามารถป้องกนักลิน่และการแพร่กระจายของ เชือ้โรค
ออกสูภ่ายนอกได ้ 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- หอ้งพกัมูลฝอยเปียกโครงการจะติดตัง้ระบบปรบัอากาศเพื่อควบคุม
อุณหภูม ิและยบัยัง้การเจรญิเตบิโตของเชือ้โรค เพื่อป้องกนัและลดการ
เกดิกลิน่และแมลงรบกวน  

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- ควบคุมไม่ให้พนักงานน ามูลฝอยมากองไว้ เพื่อรอการเก็บขนจาก 
ส านักงานเขต เนื่องจากการกระท าดังกล่าวอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พัก
อาศยัขา้งเคยีง และเพื่อรกัษาภาพลกัษณ์ของตวัโครงการ  

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 
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4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.8 ผลกระทบต่อโรงเรียนมาแตรอี์วิทยาลยั (ต่อ) 

   

- จดัใหม้กีารท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยเป็นประจ าสปัดาหล์ะ 1 ครัง้ ทางโครงการได้จดัให้มพีนักงานดูแลท าความสะอาด
ห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม ่าเสมอ เพื่อป้องกันการ
เพาะตวัของเชือ้โรค 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่25) 

- จดัให้มีการปลูกต้นไม้ (ปีบ) ก่อนถึงแนวรัว้โครงการด้านติดโรงเรยีน
มาแตรเ์ดอวีทิยาลยั เพื่อเป็นแนวกนัชนระหว่างโครงการ กบัโรงเรยีน 

ทางโครงการจัดให้มีการปลูกต้นไม้ บริเวณนวรัว้
โครงการดา้นตดิโรงเรยีนมาแตรเ์ดอวีทิยาลยั 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่1) 

- หลกีเลีย่งการทดสอบการเดนิเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ช่วงเวลาทีม่กีารเรยีน
การสอน โดยเลอืกทดสอบระบบในวนัหยุดเสาร-์อาทติย ์

ทางโครงการเลือกทดสอบระบบในวันหยุดเสาร์ -
อาทติย ์ 

- - 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.8 ผลกระทบต่อโรงเรียนมาแตรอี์วิทยาลยั (ต่อ) 

   

- บุผนังทุกดา้นและเพดานของหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าดว้ยวสัดุกนัเสยีง 
และใชป้ระตูเหลก็ทีม่กีารบุดว้ยวสัดุกัน้เสยีงเช่นเดยีวกนั  

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่8) 

- เลอืกใชร้ะบบทีม่กีารฆ่าเชือ้โรคโดยใชโ้อโซน ซึง่จะไม่มกีารใชส้ารเคมี
ในการฆา่เชื่อแต่อย่างใด  

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- ติดตัง้หอพึ่งเย็น ให้มีลักษณะเป็นหลุมลึกลงไปจากระดับพื้นชัน้ 9 
ประมาณ 3 เมตร และจะมกีารท าก าแพงสงูบรเิวณทีเ่ป็นทีต่ัง้ ของหอพึง่
เยน็สงูขึน้มาจากระดบัพืน้ชัน้ 9 อกีประมาณ 1.8 เมตร ในขณะทีห่อผึง้
เยน็สูงประมาณ 4 เมตร ซึง่จะมสี่วนที่เป็นก าแพงสงูเหนือตวัถงัหอผึ้ง
เยน็ประมาณ 0.8 เมตร 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- จดัใหม้แีนวผนงั Green Wall ในดา้นทีอ่ยู่ตดิกบัโรงเรยีน ทางโครงการจดัใหม้ผีนัง Green Wall แนวอาคารดา้นที่
อยู่ตดิกบัโรงเรยีนมารแ์ตรเ์ดอวีทิยาลยั 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่7) 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.9 การรกัษาความปลอดภยัภายในโครงการ 

   

- จดัใหม้กีารตดิตัง้กลอ้งวงจรปิดบรเิวณทางเขา้ - ออกโครงการทางเขา้-
ออกบรเิวณชัน้ที ่1 ของพื้นที่แต่ละส่วน รวมทัง้จุดอื่น ๆ ให้ครอบคลุม
พืน้ทีภ่ายในโครงการ  

ทางโครงการได้มีการติดตัง้กล้องวงจรปิด โดยรอบ
พืน้ทีโ่ครงการ  

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่29) 

- จดัให้มีห้องควบคุมสัง่การ ศูนย์วิทยุ เกี่ยวกบัความปลอดภัยซึ่งอยู่
บรเิวณชัน้ที ่1  

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่30) 

- จดัใหม้เีจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัอยู่ประจ าการตลอด 24 ชัว่โมง ทางโครงการไดจ้ดัเจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั เพื่อ
อ านวยความให้กับผู้พักอาศัย ตลอดจนดูแลความ
ปลอดภยัผูท้ีส่ญัจรผ่านดา้นหน้าทางเขา้-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่28) 

- จดัใหม้กีารตรวจสอบประวตัผิูพ้กัอาศยัในโครงการ โดย  
- ส่วนโรงแรม จัดให้มีส่วนประชาสัมพันธ์เ ป็นสถานที่ส าหรับ 
ลงทะเบยีนผูม้าใช้บรกิารอยู่ทีบ่รเิวณชัน้ที ่1 ซึง่จะช่วยใหท้ราบ ขอ้มูล
ของบุคคลทีเ่ขา้พกั ตลอดจนช่วงเวลาทีเ่ขา้พกัและออกจาก ทีพ่กั 
- สว่นพกัอาศยัรวม เน่ืองจากส่วนพกัอาศยัรวมเป็นลกัษณะ สญัญาเช่า
ระยะยาว (30 ปี) ดงันัน้ ก่อนทีจ่ะเขา้พกัจะต้องมกีาร ท าสญัญาเช่า ซึง่
ในสญัญาจะมกีารระบุขอ้มลูของผูเ้ช่าเพื่อทราบ ประวตัิของผูเ้ช่า 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่51) 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะด าเนินการ     

4.คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.10 ผลกระทบต่อสถานทูต 
1) ความปลอดภยัและความมัน่คงจากการก่อการรา้ย 

   

- จดัใหม้กีารตดิตัง้กลอ้งวงจรปิดบรเิวณทางเขา้ - ออกโครงการทางเขา้-
ออกบรเิวณชัน้ที่ 1 ของพื้นที่แต่ละส่วน รวมทัง้จุดอื่น ๆให้ครอบคลุม
พืน้ทีภ่ายในโครงการ  

ทางโครงการได้มีการติดตัง้กล้องวงจรปิด โดยรอบ
พืน้ทีโ่ครงการ  

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่29) 

- จดัให้มีห้องควบคุมสัง่การ ศูนย์วิทยุ เกี่ยวกบัความปลอดภัยซึ่งอยู่
บรเิวณชัน้ที ่1  

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่30) 

- จดัใหม้เีจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัอยู่ประจ าการตลอด 24ชัว่โมง ทางโครงการไดจ้ดัเจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั เพื่อ
อ านวยความให้กับผู้พักอาศัย ตลอดจนดูแลความ
ปลอดภยัผูท้ีส่ญัจรผ่านดา้นหน้าทางเขา้-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่28) 

 จดัใหม้กีารตรวจสอบประวตัผิูพ้กัอาศยัในโครงการ โดย  
- ส่วนโรงแรม จัดให้มีส่วนประชาสัมพันธ์เ ป็นสถานที่ส าหรับ 
ลงทะเบยีนผูม้าใช้บรกิารอยู่ทีบ่รเิวณชัน้ที ่1 ซึง่จะช่วยใหท้ราบ ขอ้มูล
ของบุคคลทีเ่ขา้พกั ตลอดจนช่วงเวลาทีเ่ขา้พกัและออกจาก ทีพ่กั 
- สว่นพกัอาศยัรวม เน่ืองจากส่วนพกัอาศยัรวมเป็นลกัษณะ สญัญาเช่า
ระยะยาว (30 ปี) ดงันัน้ ก่อนทีจ่ะเขา้พกัจะต้องมกีาร ท าสญัญาเช่า ซึง่
ในสญัญาจะมกีารระบุขอ้มลูของผูเ้ช่าเพื่อทราบ ประวตัขิองผูเ้ช่า 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รปูที ่51) 

 
 


